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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1R | TUNNISTETIEDOT
Kunta: Pellon kunta
Kaavan nimi: Ritavaaran asemakaava
Kaavan laatija: FCG Finnish Consulting Group Oy

Kaavaselostus koskee 27.5.2022 paivattya asemakaava.

Kaava-alueen laajuus on noin 95 hehtaaria.
Asemakaavan laadinnalla muodostuu korttelit 1-10.

Asemakaavan laadinnalla muodostuu loma-asuntojen korttelialueita (RA), matkailua
palvelevien rakennusten korttelialueita (RM), asuntovaunualuetta (RV), uimaranta-
aluetta (VV), yleisen tien aluetta (LT), yleista pysakoéintialuetta (LP), yhdyskuntatek-
nista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET) seka niihin liittyvia ka-
tuja. Lisaksi muodostuu urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU), lahivirkistysaluetta
(VL), virkistysaluetta (V) ja maa- ja metsatalousaluetta, jolla on erityista ulkoilun oh-
jaamistarvetta (MU).

Kaavan laatimisesta vastaa Pellon kunta. Pellon kunnan edustajana tydta on valvonut
rakennusmestari-rakennustarkastaja Asko Seitajarvi.

Kaavaa laativa konsultti on FCG Finnish Consulting Group Oy. Kaavan laatijana ovat
toimineet arkkitehti Janne Tolppanen ja Eva Persson Puurula, arkkitehti SAFA YKS 623.

Kaava-alue sijoittuu Pellon kuntaan, noin 7-8 kilometrin pddhan kuntakeskuksesta
itaan Rovaniementien (Kt 83) varrelle. Pohjoinen napapiiri kulkee kunnan etelaosan
halki, Juoksengin kylan kohdalla.

PELLO (\ posbig

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.
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2 TIIVISTELMA

2.1

2.2

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

¢ Pellon kunnanhallitus on kokouksessaan 10.10.2016 § 213 paattanyt laittaa Rita-
vaaran kaavoituksen vireille ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nah-
taville 13.10. - 13.11.2016 valiseksi ajaksi.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 10.10.2016.

e Kaavoituksen lahtdkohtia ja tavoitteita koskeva 1. viranomaisneuvottelu pidettiin
14.12.2016 Lapin ELY-keskuksessa.

e Kaavaprosessi on keskeytynyt 2017 ja aloitettu uudestaan 2021.
o Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville.

¢ Valmisteluvaiheen aineisto (luonnos) asetettiin julkisesti nahtavilla 9.12.2021 -
14.1.2022 valisen ajan.

e Kaavaehdotus asetettiin julkisesti nahtavilla 23.3.2022 - 22.4.2022 valisen ajan.
(Pellon kunnanhallituksen paatés 22.03.2022 § 58)

» Pellon kunnanhallitus esitti 21.6.2022 § 164 Pellon kunnanvaltuustolle Ritavaaran
asemakaavan hyvaksymista.

o Pellon kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 27.6.2022 § 55.

KAAVAN KESKEINEN SISALTO JA TAVOITTEET

Asemakaava laaditaan Ritavaaran kehittamissuunnitelman Master Plan 2020 tavoit-
teita hyddyntaen.

Asemakaavalla mahdollistetaan tdydentdvaa laajennus- ja uudisrakentamista Ritaval-
kean laskettelukeskuksen ymparistoén. Asemakaavan laadinnalla muodostuu paaosin
matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM, RA, RV), ja urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alue (VU) seka niihin liittyvia katu- ja virkistysalueita.

Osa rakentamisesta on ratkaistu vuoden 2016 aikana suunnittelutarveratkaisuilla.
Talta osin asemakaavassa todetaan ja vahvistetaan suunnittelutarveratkaisujen mu-
kainen tilanne.

Asemakaavan toteutuminen alkaa heti voimaantullessaan rakentamista ohjaavana te-
kijana. Toteutusta ohjaa kunnan rakennusvalvonta.

Ritavaaran suunnittelualueen maanomistus on paaosin Pellon kunnan hallinnassa.
Kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankayttd- ja rakennuslain
(MRL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset.
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3 KAAVA-ALUEEN NYKYTILANNE JA SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

351

ALUEEN YLEISKUVAUS

Ritavaaran asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee Ritavalkean vapaa-ajan ja hiihto-
keskus. Keskus sijaitsee noin 7-8 kilometrin padssa Pellon kyldlta Rovaniemen suun-
taan. Ritavaaran nykyinen kaytt6é perustuu ensisijaisesti paikkakuntalaisten ulkoilu- ja
virkistyskayttoon kesalla ja talvella. Lahiymparistdssa on mainiot hiihto-, laskettelu-,
patikointi-, talvipyoraily, suunnistus- ja marjamaastot.

Murtomaahiihtoa on talla hetkellda mahdollisuus harrastaa 3 ja 5 km valaistuilla laduilla.
Ritavalkea on yksi lahtdpiste Salmilompolon 30 km:n reitille, jonka kiertaa kauniissa
metsdmaisemassa. Suunnittelualueesta itadn on Makkaravaaran monipuolinen polku-
verkosto.

Ritavalkean stadionalueella on ampumarata ja hiihtostadion, jotka ovat aiemmin olleet
kilpailukaytdssa. Alueella on kaksikerroksinen kuuluttamo ja "Hiihtomaja”-niminen ra-
kennus. Stadionin vieressa toimii 16-paikkainen Caravan-alue (Reindeer Camping).

Laskettelukeskuksessa on yksi hissi ja viisi rinnettd, joiden pituus on 800-1000 metria
ja korkeusero noin 120 metria.

Ritavaaran rinteiden alaosassa on kirkasvetinen Valkeajarvi, jonka rannalla on hiekka-
pohjainen uimaranta, vuonna 2013 uusittu puulaituri, grillikatos ja kaymalat seka ran-
tasauna. Jarvesta voi pienimuotoisesti kalastaa.

Jarven rannalla on kolme yksityisomistuksessa olevaa tonttia, joista kahteen on raken-
nettu loma-asunto.

Ylempana rinteeseen on vanha leirikeskusrakennus. Sen ylapuolella on toteutettu 2016
suunnittelutarveratkaisulla (KH 21.3.2016 § 51) mokkikyla, jossa on 15 hirsimdkkia
seka 120-paikkanen ravintolarakennus.

Asemakaavan suunnittelualueen ulkopuolella mdkkikylan Iaheisyydessa on toteutettu
2016 suunnittelutarveratkaisulla (KH 5.9.2016 § 181) Soul Mate Huskies -yrityksen
toimitiloja. Koiratarha on kadytdssa vain talviaikana ja tuottaa koiravaljakkopalveluja
ensisijaisesti mokkikylan tarpeisiin.

Ritavaaran lisaksi muita Pellon kunnan osalta merkittavia matkailunahtavyyksia tai -
kohteita ovat Pellon Vihrea Pysakki, Jaipaljukka luonnonnahtavyys, Konttakénkaan pu-
tous, Lankojarvi, Miekojarvi seka Juoksenki. Kalastajille mielenkiintoisia kohteita ovat
Torniojoki ja Kalixjoki. Pellon kunnassa toimii Ritavaaran yritysten lisdksi muutamia
pienia matkailuyrityksia, kuten Hotelli Pellonhovi, Ruskalinna, Lempea Suvanto, Pellon
Helmi Lomamokit seka yksittaisia mokki-/majoitusvuokraajia.
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Kuva 3. Kaava-alueen sijainti moottorikelkkailureittikartalla.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Kuva 4. Suunnittelualueen rajaus, Ritavalkean hiihtokeskus.

Kuva 5. Suunnittelualueen rajaus ortokuvalla, kiinteistérajat punaisina
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3.2

RAKENNETTU YMPARISTO

Suunnittelualueella ei ole pysyvaa asutusta. Jarven rannalla on kolme loma-asunto-
tonttia, joista kaksi on rakennettu. Kaava-alueen lahelld on vain vahan rakennuskan-
taa. Rovaniementien varrella on kaksi asuinrakennusta ja yksi lomarakennus pihara-
kennuksineen. Seuraavat rakennukset sijoittuvat jo etadlle kaava-alueesta.

Suunnittelualueella on Ritavalkean vapaa-ajan ja hiihtokeskuksen rakennukset ja ra-
kennelmat.

Hiihtostadionilla on ampumahiihtorataan liittyvat maalitaulurakennelmat. Hiihtostadio-
nin yhteydessa on kuuluttamorakennus, varastot seka Hiihtomaja-niminen rakennus.
Stadionin vieressa on 8 sdhkdistettya ja 8 sahkéténta asuntovaunupaikkaa.

Laskettelurinteiden juurelle Valkeajarven rannalle sijoittuu palvelurakennus, jossa toi-
mii lipunmyynti-, suksivuokraamo ja kahvila. Rinteen vieressa ja kupeessa on laavut.

Ylempana rinteeseen on toteutettu 2016 suunnittelutarveratkaisulla 15 hirsimdkkia
seka 120-paikkanen ravintolarakennus. Ritavaaran leirikeskuksen vanhasta rakennuk-
sesta on tullut ohjelmapalveluiden huoltotila. Suunnitteilla on 10 mdkkia lisaa, jolloin
alueella olisi yhteensa 25 mokkia, joissa 50 huoneistoa. Ritavaaran leirikeskuksen ra-
kennuksesta on tullut ohjelmapalveluiden huoltotila, Safaritalo.

Valkeajarven rannalla on uimaranta, puulaituri, grillikatos, pukutilat ja kdymalat seka
rantasauna. Valkeajarven rannalla on myds kolme yksityisomistuksessa olevaa tonttia,
joista kahteen on rakennettu loma-asunto.

Kuva 7. Rinteiden alapuolella on laskettelukeskuksen palvelurakennus
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Kuva 8. Ent. leirintdkeskus (nyk. ohjelmapalvelujen huoltorakennus) ja laavu

Kuva 9.Valkea Arctic Lodge Kuvaldhde: valkea.net.fi

Kuva 11. Loma-asuntoja jarven rannalla.
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3.2.1 REITISTO

Kuva 12. Moottorikelkkailureitti kulkee Rovaniementien pohjoispuolella ja pisto johtaa alikulun kautta
Ritavalkean liikunta- ja vapaa-aikakeskukseen. Ldhde: InfoGIS Pello

Kuva 13. Ladut - Salmilompolon 30 km reitin yksi ldhtopaikaksi voi valita Ritavaaran keskuksen. Ritavalkea-
Kittisvaaran latu ldhtee Ritavaaralta pohjoiseen. Suunnittelualueella on valaistu latu (kelt.), josta on yhtey-
det itdén Makkaravaaran alueen polkuihin. L&hde: InfoGIS Pello

Epdvirallinen latu Valkeajarven ymparille toteutetaan talvella.

FCG Finnish Consulting Group Oy 11
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Kuva 14. Makkaravaaran talvipyordilyreitti IGhtee Ritavalkean stadionalueelta. Léhde: InfoGIS Pello

Rovaniementie-—
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Kuva 15. Luontopolku ldhtee Ritavalkean stadionalueelta Rovaniementietéd pitkin ja kdantyy koilliseen.
Ldhde: InfoGIS Pello

3.2.2

KULTTUURIHISTORIALLISET KOHTEET JA MUINAISMUISTOKOHTEET

Suunnittelualueelle ei sijoitu arvokkaita maisema-alueita, rakennettuja kulttuuriympa-
ristdja eika perinnemaisemakohteita.

Asemakaavan laadinnan tueksi on suoritettu arkeologinen inventointi (Keski-Pohjan-
maan ArkeologiaPalvelu raportti 14.6.2017). Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi tunnet-
tua muinaisjaannosta, Ritavalkea 1 ja Valkeajarvi koillinen 3. Suunnittelualueen lahei-
syydessa on yksi tunnettu muinaisjaannds, Ritavalkea 2.

Ritavalkea 1 on Valkeajarven koillisrannalla sijaitseva kivikautinen asuinpaikka. Saily-

nyt kangaskumpareen |8ytdalue arvioitiin alaltaan noin 30 x 12 metrin laajuiseksi ja
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vain noin metrin jarvenpintaa ylemmaksi. Paikalla havaittiin 16ytdina kvartsikaavin ja
runsaasti kvartsi-iskoksia, seka palaneita kivia ja kulttuurikerrosta, jonka vahvuudeksi
mitattiin noin 8 cm.

Valkojarvi koillinen 3 -kohde sijaitsee noin 46 metria eteldén maantiestéd numero 83,
Ritavalkea laskettelukeskukseen ja Ritavaaran laelle johtavien teiden risteamiskoh-
dassa. Kuoppajaannos sijaitsee kuivalla hiekkakankaalla. Sen paalla ei kasva kasvilli-
suutta. Kuopan halkaisija on 1,5 metria ja syvyys noin 25 cm. Kuopan pohjoispuolelta
on otettu hiekkaa. Kuoppa voi olla jaédnne Makkaravaaran ja Mellajavaaran valissa kul-
keneesta pyyntikuoppa-ketjusta, jonka itapaasta on sailynyt kolme kuoppaa, Ritavaara
2. Muodoltaan kuoppa muistuttaa Ritavaara 2 pyyntikuoppia. Kuoppajaannds sijaitsee
kohdalla, joka vanhojen karttojen perusteella olisi sdilynyt hiekanotolta. Kohde on
mahdollinen muinaisjaannds ja sijaitsee kaava-alueella. Kohde voi tuhoutua, jos kaa-
voitusalueen tiestdéon tehdaan muutoksia tai paikalta otetaan hiekkaa. (Kohde I6ydet-
tiin vuonna 2017 toteutetun inventoinnin yhteydessa.)

Ritavalkea 2 on kivikautisesta asuinpaikasta noin 200 metria itéan sijaitseva pyynti-
kuoppajarjestelma. Makkaravaaran ja Mellajavaaran valisessa hiekkakankaassa, Val-
keajarven koillispuolella on sijainnut peurakuoppien pyyntijarjestelma. Samuli Paula-
harju on todennut paikalla maatuneita peurahautoja. Vuodesta 1926 aluetta on kay-
tetty hiekanottoon, ja vain kolme itdisintd kuoppaa oli jaljelld inventoinnin aikaan
vuonna 1984. Ne ovat ns. Makkaranvaarankaulassa, noin 80 metrid itdkaakkoon Kulo-
sen asuinrakennuksesta. Ne ovat samansuuntaiset (pohjois-eteld), itdkaakko-lansi-
luode-suuntaisessa linjassa ja neljan seka seitseman metrin paassa toisistaan. Kuopat
ovat soikeita, kooltaan noin 2,2 - 3,3 metria pitkid ja puoli metria syvia.

Arkeologinen inventointi

Asemakaavan laadinnan tueksi Keski-Pohjanmaan ArkeologiaPalvelu suoritti arkeolo-
gista inventointia Pellon Ritavaaran asemakaavan suunnittelualueella. Maastoinven-
toinnin suoritti FM Marika Kielevainen 27. - 28.5.2017, yht. 2 kenttaty6paivaa. (Ra-
portti 14.6.2017)

Inventoinnissa tarkastettiin kaksi tunnettua muinaisjaannésta Ritavalkea 1 ja Ritaval-
kea 2 seka Idydettiin yksi uusi mahdollinen muinaisjaannés Valkeajarvi koillinen 3 seka
6 kulttuuriperintékohdetta (leimapuita, inventointikohteet 8-12) ja 4 muuta kohdetta
(kuoppajaanndksia ja rajamerkkeja, inventointikohteet 7 ja 13).

Todettiin, ettd kaava-alueen suunnitellulla maankaytolla voi olla vaikutuksia kohteisiin
Ritavalkea 1 ja Valkeajarvi koillinen 3.
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1. Ritavalkea 1 Esihistoriallinen asuinpaikka Kivikausi 1

2. Ritavalkea 2 25  Pyyntikuopat Ajoittamaton 3 2 MJ
3. Valkeajarvi koillinen 1 27  Kuoppajaanns Ajoittamaton 1 M
4. Valkeajarvi koillinen 2 27  Kuoppajaannds Ajoittamaton 1 M
5, Valkeajarvl kolllinen 3 28  Mahdollinen pyyntikuoppa . Ajoittamaton 1 U
6. Ritavalkea 3 30 Kuoppajddnnds Ajoittamaton 1

7. Ritavaara pohjoinen 1 31  Rajamerkki Ajoittamaton 1 KP
'8 Ritavaara pohjoinen 2 33  Leimapuu Uusl alka 1 KP
9. Ritavaara pohjoinen 3 35 Leimapuu Uusi aika 1 KP
10. Ritavaara 368  Leimapuu Uusi alka 1 KP
11. Ritavaara koillinen 1 38  Leimapuu Uusi aika 1 KP
12 Ritavaara koillinen 2 40 | Leimapuu Uusi alka 1 KP
13. Ritavaara koillinen 3 42 Rajamerkki .Ajﬂ:namamn 1 M

Taulukko. Status: U uusi muinaisjgannoskohdefidytopaikka, M1 wnmettu muinaisjaannoskohde, KP muu
kulttuuriperintokehde, M muu havainto

T —

0%/

o 0 Vi 150m

o7
Kohteiden 1-6 tarkempi sijainti. Nakyvissa myGs kohteiden 1 ja 2 aluerajaus.
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Kohteiden 11-13 sijainti Ritavaaran rinteella.

Kuva 16. Kiintedt muinaisjdanndskohteet, muut kulttuuriperintékohteet ja havainnot. Ldhde: Arkeologinen
inventointi, raportti 14.6.2017.
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LUONNONYMPARISTO

3.3.1

LUONTOSELVITYS

Alueen luontoselvitykset on laadittu 22.6.2017 yhden maastotydpadivan aikana ja ta-
voitteena oli tuottaa tietoa alueen luonto-olosuhteista ja mahdollisesti saastettavista
kohteista asemakaavoituksen tarpeisiin. Luontoarvoja inventoitiin laajemmin, kuin
kaava-alueelta. Luontoselvityksen maastoty6t ja raportoinnin on laatinut FM biologi
Minna Tuomala, FCG. (Luontoselvitys raportti FCG 5.12.2017)

Ritavaara on noin kolme kilometria pitka vaara, jonka pohjoisosaan asemakaava-alue
sijoittuu. Pohjoisrinteen alaosaan sijoittuu paaosin hiekkarantainen Valkeajéarvi, jonka
itdrannalle sijoittuu laituri ja nuotiopaikka. Lisaksi jarven rannalle sijoittuu muutama
yksityismdkki. Ritavaara on korkeimmalta kohdaltaan noin 300 m mpy. Vaaran korkein
alue sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle. Laajemmin tarkastellen vaaran rinteet ovat
kallio- ja maaperaltaan karuja talousmetsia. Vaaran rinteille sijoittuu muutamia lah-
teitad ja pienia suojuotteja vaarojen valisissa kuruissa.

Ritavaaran asemakaavoitettavalla alueella sijaitsee Ritavalkean laskettelukeskus. Kes-
kuksessa on viisi rinnetta, joiden pituus on 800-1000 metria ja korkeusero noin 120
metrid. Laskettelukeskuksessa sijaitsee myds Snowpark, lastenrinne seka kahvila. Ri-
tavaaran leirikeskuksen majoitustilat sijoittuvat rinteiden valittémaan Iaheisyyteen. Ri-
tavaaran alueella on myds ampumarata ja hiihtostadion, jotka ovat aiemmin olleet
kilpailukaytdssa.

Suurelta osin alueen kasvillisuutta leimaa kulttuurivaikutus ja paaosin alue on valjasti
rakennettua aluetta.

Kaava-alueen rakentamattomat metsadalueet ovat tavanomaisessa talousmetsakay-
tdssa. Kivennaismaan rinnemetsissa ei ole suoluontoarvoja, eika kohteen kuivuus huo-
mioiden potentiaalisia korpiluontokohteita. Pellon seutu ei kuulu kalkkialueisiin, joten
metsissa ei ole potentiaalia kalkinvaatijalajiston (uhanalaiset kammekat) esiintymi-
selle. Eldimistdn osalta alue on latuverkoston ja rakennettujen alueiden osalta hairi6-
aluetta, eika se siten ole merkittava elinymparisté mm. suurpedoille tai direktiivila-
jeista saukolle. Kuivat mantykankaat eivat ole lepakoiden elinympadristdina potentiaa-
lisia.

Kasvillisuusalue ja metsdt

Pellon seutu sijoittuu kasvimaantieteellisessa aluejaossa keski- ja pohjoisboreaalisen
vybhykkeen rajoille. Ritavaaran alue sijoittuu pohjoisboreaalisen vyéhykkeen Perdapoh-
jolan alueelle. Soiden osalta alue sijoittuu Pera-Pohjanmaan aapasoiden vyéhykkeelle.

Kaava-alueen rakentamattomat metsdalueet ovat tavanomaisessa talousmetsakay-
téssa. Kivenndismaan rinnemetsat ovat tyypiltdan mustikka-kanerva-jakélétyypin
(MCCIT) kuivia kankaita. Metsat ovat mantyvaltaisia lohkareisia moreenimaan kasva-
tusmetsia. Paikoin esiintyy enemman myo6s kuusta ja alarinteelld metsatyyppi muuttuu
variksenmarja-mustikkatyypin (EMT) kuivahkoksi kankaaksi, jolla esiintyy myds rame-
varpuja, kuten juolukkaa ja suopursua. Pellon seutu ei kuulu kalkkialueisiin, eika ase-
makaava-alueen metsissa havaittu potentiaalia kalkinvaatijalajiston (uhanalaiset kam-
mekat) esiintymiselle.
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Kuva 18. Kaava-alueelle sijoittuu valaistu kuntorata kuivahkon-kankaan talousmetséaén.

Pienvedet ja suot

Ritavaaran rinteille sijoittuu kolme lahdettd, mutta ne eivat sijoitu kaava-alueelle. Lan-
tisin lahde on tyypiltddn karu ja siina on yksi pienialainen purkauma. Ritavaaran ita-
osaan sijoittuva lahde on mesotrofinen lahteikkd, jolla on kolme purkautumispintaa,
tihkupintaa ja lyhyt lahdepuro. Luoteisosan lahde on ravinteisuustasoltaan myds me-
sotrofinen, ja Ritavaaran ja Valkeavaaran vaéliseen kuruun, varttuneen taimikon ja se-
kapuustoisen kasvatusmetsan laiteeseen. Taman lahteen lahdepuro on aikoinaan kai-
vettu ojaksi, jonka pohjalla esiintyy lahdelajistoa. Mesotrofisten lahteiden lajistossa
mainittavimpia mesotrofian ilmentajia ovat hetehiirensammal, hetekuirisammal, puro-
ldahdesammal, pohjanhorsma ja pohjanruttojuuri. Lahteiden lahiymparistd on metsa-
korte- ja lahdekorpea, jonka puustoa on aikoinaan kasitelty. Korpikohteet eivat ole
luonnontilaisia, mutta lahteiden purkauma on hyva ja luonnontilainen. Alueen itdosan
lahteessa on hiekkapohjainen laaja avovesilahde, jonka pohjalla on pulppuava silmake.
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Kuva 19. Kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuva mesotrofinen Idhteikké.

Varsinaiselle kaava-alueelle ei sijoitu luonnontilaisia pienvesia, silla edelld mainitut Iah-
teet ovat alueen ulkopuolella. Etaisyytta kaava-alueesta lahteisiin on 280-400 metria.
Virtavesiuomat alueella ovat kaivettuja metsatalousojituksia tai entisia purouomia,
joita on oikaistu ja niihin on johdettu metsaojituksien vesia.

Kaava-alueelle ei sijoitu puustoisia ja edustavia korpia. Kaava-alueen ulkopuolelle si-
joittuu matalassa kurussa oleva kapea lampi, jonka laiteet ovat saranevaa ja sarara-
mettd. Aivan kaavarajauksen laiteeseen sijoittuu osa ojittamattomasta rinnesuosta,
joka on kuvailtu luontokohteen esittelyssa tarkemmin.

Kuva 20. Kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuu kapea lampi sekd saranevaa.

Elaimisto ja direktiivilajit

Alueen eldimistd on Perdpohjolan talousmetsille tyypillistd. Eldimiston osalta alue on
latuverkoston ja rakennettujen alueiden osalta hairidaluetta, eika se siten ole
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merkittava elinymparistdé mm. suurpedoille tai direktiivilajeista saukolle. Kuivat man-
tykankaat eivat ole lepakoiden elinymparistdina potentiaalisia.

Alueen linnustoa havainnoitiin pesimakauden alussa maastoselvitysten yhteydessa.
Myohadisesta kevaasta johtuen linnut olivat viela reviireilldadn &anessa. Yleisimpia ta-
lousmetsan varpuslintuja alueella olivat jarripeippo, peippo, pajulintu ja metsakirvinen.
Lisdksi havaittiin vastarakki, punarinta, hippidinen, téyhtétiainen ja kdki. Kanalintuja
tai viitteita niiden tarkeista elinalueista, kuten metson hakomispuita, alueella ei inven-
tointiaikaan havaittu. Alueen pesimalinnusto on havaintojen mukaan hyvin tyypillista
Perapohjolan kuivien rinnemetsien lajistoa, joka viihtyy myds kulttuurivaikutteisilla
alueilla. Kolopuita alueelle ei juuri sijoitu, silld metsat ovat keskimaarin nuoria, eika
keloja esiinny. Tama vaikuttaa myds pohjanlepakon esiintymispotentiaaliin heikenta-
vasti.

Arvokkaat luontokohteet

Kaava-alueelle sijoittuu yksi suoluontokohde. Suo on tyypiltéén lyhytkortista nevara-
metta keskiosastaan ja laiteiltaan pallosararamettda. Suon edustavimmat osat sijoittu-
vat kaava-alueen ulkopuolelle, missa suo on avoimempaa, mesotrofista saranevaa,
jonka alueelle sijoittuu purouoma. Suon rajautuu kivenndismaalaiteillaan avohakkuisiin
ja taimikoihin, mika heikentaa sen luonnontilaa. Kaava-alueelle sijoittuva suon osa on
kivennaismaalaiteiltaan varttunutta mantymetsaa. Suon laidalle sijoittuu hyvin ka-
pealti paju- ja koivuvaltaista sarakorpea, joka vaihettuu pian kuivahkon kankaan man-
tymetsaan.

Luontokohde merkitaan kaavaan merkinnalla luo-1. Kohteen arvot perustuvat ojitta-
mattoman suon luonnontilaisuuteen ja se voidaan tulkita metsalain 10 §:n mukaiseksi
niukkapuustoiseksi suoksi. Asema-kaava-alueella metsalakia ei sovelleta. Luontokohde
lisaa alueen virkistyskdyttéarvoa monipuolistamalla talousmetsien ilmetta ja pienmai-
semaa. Pienialaisellakin luontokohteella on arvoa talousmetsissa viihtyvan lajiston
elinymparisténa.
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Kuva 21. Kaava-alueelle sijoittuva suoluontokohde.

Natura 2000

Asemakaava-alue rajautuu lannessa Valkeajarveen. Valkeajarvi kuuluu Tornionjoen-
Muonionjoen vesistfalueen Natura-alueeseen (SAC FI 1301912). Tornion—-Muonionjoki
on Kalixjoen ohella ainoa Suomen ja koko EU:n saanndstelematdn suuri jokivesisto.
Veden laatu vesistdalueella on suurimmaksi osaksi hyva tai erinomainen. Natura-alu-
een paaasiallisena toteutuskeinona on Ruotsin ja Suomen vdélinen rajajokisopimus.
Niilta osin, kun rajajokisopimuksessa ei ole erityisia maarayksia, noudatetaan vesilain
saanndksia. Tornion—-Muonionjoen sivuvesistdjen osalta toteutuskeinona on myds kos-

kiensuojelulaki.

Makkaravaara

Kuva 22. Valkeajarvi kuuluu Natura 2000-verkostoon

Jai-Paljukan kallioalue

Kaava-alueen ulkopuolella noin yksi kilometri itdédn kaavarajasta ja kaksi kilometria
suunnitellusta

[ahimmasta

loma-asumisesta sijaitsee

Jai-Paljukan

30.5.2022

kallioalue
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(KAO120118), joka kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen tuuli- ja rantakerrostuma-
alueeseen (TUU-13-168). Jai-Paljukka on tunnettu maakunnallinen nahtavyys, jonka
kohdalla Pello-Rovaniemi —maantien varressa on parkkipaikka, opastetaulut seka pit-
kospuut suon yli pohjoisrinteella oleville portaille ja aluetta kiertavalle luontopolulle.

Kuva 23. Jai-Paljukka, valtakunnallisesti arvokas kallioalue. (Léhde Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
arvokkaat kallioalueet Lapissa. Suomen ympadristé 6/2015

3.3.2

POHJAVESIALUEET

Suunnittelualue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkedlld Ritavalkean pohjavesialu-
eella (128514105A). Alueella on yksi vedenottamo. Ritavalkean pohjavesialue sijoittuu
epayhtenadiseen harjujaksoon, jossa on lajittuneen aineksen kumpuja ja pienia laajen-
tumia. Ritavalkean kohdalla muodostuma on lajittuneesta aineksesta koostuva ranta-
kerrostuma, jonka paksuus on noin 3-4 metrid. Makkaravaaran ja Ritavaaran valiin
luoteisrinteelle on kerrostunut lajittuneen aineksen kumpuja ja harjanteita. Pohjavesi-
alueella on tasannetta, jolta on otettu maa-aineksia ja tasattu hiihtostadioniksi ja py-
sakdintikentiksi. Korkeusero tasanteelta rinteen ylareunaan on noin 50 metria. Vaaro-
jen valisessa laaksossa on sulamisvesivirran huuhtomaa kalliota, rapautumisrakka
seka kaksi sulamisvesivirran kuluttamaa laaksoa. Pohjavesialue saa pohjavesilisdysta
Ritavaaran rinteilta. Peittdva hiekkamoreenikerros hieman vahentaa pohjaveden imey-
tymista.

Pohjavesialueen kokonaispinta-ala on 1,27 km? ja muodostumisalueen pinta-ala 0,29
km?2. Pohjavesialue on synkliininen, vettd ymparistostaan keraava.
(lahde: https://wwwp2.ymparisto.fi/scripts/povetarea/povetarea.asp).
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Kuva 24. Kartalla Ritavalkean pohjavesialue (keltainen sévy) Siniselld on merkitty kaava-alueen raja.

Ritavaaran vedenottamo sijaitsee 10 merin etdisyydella Valkeajarven rannasta ja noin
20 metrin etaisyydelld hissirakennuksesta. Ottamo on talld hetkelld Ritavaaran ainoa
vedenottamo ja alueen paaasiallinen vesilahde. Vedenottamon vetta kdytetdaan Rita-
vaaran alueen vesihuollon tarpeisiin.

Alueella ei ole varmistavaa / korvaavaa vesijohtoyhteyttd ja mahdollisessa hairi6- tai
vahinkotapauksessa alueelle joudutaan toimittamaan vetta sailibkuljetuksina.

Valittdmasti ottamon koillis- / kaakkoispuolella on parkkialue ja vedenottamon ja his-
sirakennuksen huoltotie.

Ritavaaran vesi- ja viemarilinjojen yhdistamista Pellon vesi- ja viemarilinjoihin on
suunnitteilla 2021. Korvaavan veden toimittaminen Ritavaaran alueelle on Pellon vesi-
laitoksen ja Ritavaaran vesijohtoverkostojen suuren korkeuseron vuoksi haastavaa.

3.3.3

ARVOKAS HARJUALUE

Asemakaava sijoittuu suurelta osin Ritavalkean arvokkaalle harjualueelle, joka on in-
ventoitu Lapin pohjavesiensuojelun ja kiviaineshuollon yhteensovittamishankkeen
(Poski) 1. vaiheen (2021-2015) yhteydessa. Harjualue on noin 56 ha suuruinen. Noin
20 % alueesta on kaava-alueen ulkopuolella. Noin 20 % on Ritavaaran jo rakennettua
aluetta.

Muodostuma sijoittuu epayhtenaiseen harjujaksoon, joka kasittaa lajittuneen aineksen
kumpuja, pienia laajentumia seka Mellajavaaran alarinteen rantaterasseja. Ritavalkean
alueella on tasannetta ja rantakerrostumia, jolta on otettu maa-aineksia ja tasattu
hiihtostadioniksi pysakodintikenttineen. Makkaravaaran ja Ritavaaran valiin luoteisrin-
teelle on kerrostunut lajittuneen aineksen kumpuja ja harjanteita. Vaarojen valisessa
laaksossa on sulamisvesivirran huuhtomaa kalliota, rapautumisrakka seka kaksi sula-
misvesivirran kuluttamaa laaksoa. Ritavaaran ja Mellajavaaran valissa on ollut Ancy-
lusjarven salmi. Ranta on nykyisin tasolla noin 198 mpy. Vaaramaisemiin ja vesimai-
semaan liittyvalla alueella on melko merkittavia maisemakuvallisia ja luonnonesiinty-
maarvoja.
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Kuva 25. Ritavalkean arvokkaan harjualueen rajaus (violetti rajaviiva) Léhde: Poski-hankkeen raportti, Lapin
ELY keskus suhteessa suunnittelualueeseen (punainen alue)

3.3.4

MAAPERASELVITYS

Maaperaselvitys

Ritavalkean pohjavesialueella tehtiin maaperaselvitys kesakaudella 2017. GeoWork Oy
toteutti maatutkaluotauksen Ritavalkean pohjavesialueella 6.6.2017. Tutkimuksessa,
minka tarkoituksena oli selvittda maaperan laatua ja kallion syvyyttd, tehtiin nelja (4)
luotauslinjaa, joiden yhteispituus oli 2 175 metria. (raportti FCG 6.9.2017)

Tehdyn maatutkaluotauksen, pohjavesialuetietojen ja alueelle rakennussuunnittelun
yhteydessa tehtyjen kairausten perusteella voidaan tulkita, ettd Ritavalkean pohjave-
sialueen varsinainen pohjaveden muodostumisalue on lajittuneesta materiaalista (Sr,
Hk, Hk/Ht) muodostunut rantakerrostuma. Rantakerrostuman paksuus on enimmillaan
noin seitseman (7) metria. Muodostumisalueen pohjoisosa on vanhaa maa-aineksenot-
toaluetta, missa aines on paaosin otettu pois. Maatutkaluotauksen mukaan pohjave-
sipinnan ylapuolinen kerrospaksuus em. alueella on noin viisi (5) metrid. Vedenotta-
molta noin 450 metria pitkalld, pohjoiseen / koilliseen sijaitsevalla alueella maapera on
5-7 metrin syvyyteen hiekkaa/soraa tai hiekkaa/hietaa. Tulkinnan mukaan em. alue
on alueella olevan vedenottamon paaasiallinen pohjaveden muodostumisalue, mika
saa taydennysta pohjavesivarantoonsa kaakosta, Makkaravaaran suunnasta tulevasta
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pintavalunnasta. Valkeajdarven itd-/kaakkoisrannalla pohjavetta purkautuu jarveen ja
vedenottamon kohdalla ranta-alue pysyy sulana lapi vuoden. Ritavalkean pohjavesi-
alueella muodostuvan pohjaveden mé&aréksi arvioidaan 200 m3/d.

Ehdotus muodostumisalueen
rajauksen tarkistamiseksi,
(P. Pesdla)

Maatutkaluotausraportissa
esitetty Hk-Ht / Mr-Ka
alueen rajaus (R. Pollari)

A-D, maatutkaluotauslinjat

Kaavoitettava alue

Vedenottamo
MriKa

Kailio

C

PELLD

FCGe

VYS

100

Kuva 26. Ritavalkean pohjaveden muodostumisalueen rajauksen tarkistus.

VAESTO JA TYOPAIKAT

Pello on kyld Suomen ja Ruotsin rajalla, Tornionjoen molemmin puolin. Suomen puo-
leinen osa on Pellon kunnan keskustaajama, Ruotsin puoleinen osa kuuluu Overtornean
kuntaan.

Kunnassa asui 30.9.2021 yhteensa 3293 asukasta. Pellon asukkaista noin 2000 asuu
kuntakeskuksen alueella. Vaesttkehitys on ollut Pellossa, Torniolaakson seutukun-
nassa ja koko Lapin maakunnassa viime vuosikymmenina laskeva.

Tyo6paikkojen maara vuonna 2018 oli 1117 kpl jaettuna alkutuotantoon 134, jalostuk-
seen 136, palveluihin 812 ja tuntemattomiin 35 kpl. Suurin tydnantaja on kunta itse.
Paikkakunnalla on paljon pienid ja keskisuuria teollisuusyrityksia, kuten Pantsarin
Saha, muovijalosteiden valmistaja PelloPlast, paperinjalostaja Potma, Pellopuun hirsi-
tehdas sekd useita metsakone- ja kuljetusliikkeita. Pellon sijainti Norjaan menevan
valtavaylan varressa onkin luonut hyvat edellytykset logistiikka-alan yrityksille.

Ritavalkean hiihtokeskus on maakuntakaavassa luokiteltu seudullisesti merkittavaksi
matkailupalveluiden alueeksi.
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3.6

ALUEEN SAAVUTETTAVUUS JA LIIKENNEMAARAT

Pelloon on hyvat tieyhteydet. Valtatie 21 kulkee kuntakeskuksen lapi ja rajanylitys-
paikka Ruotsiin on Pellon keskustassa. Pellosta on matkaa Rovaniemelle n.100 km (Ro-
vaniementie, Kt 83). Valtatietd pitkin on matkaa Ylitorniolle 55 km ja Tornioon n. 120
km. Pellon keskustasta on matkaa Ruotsin puolelle Overtornean keskustaan Mataren-
kiin n. 52 km ja Pajalaan n. 61 km.

Ritavalkea on ymparivuotinen liikunta- ja vapaa-aikakeskus noin 7-8 kilometrin paassa
Pellon kylalta Rovaniemen suuntaan. Asemakaavoitettava alue on hyvin saavutetta-
vissa ajoneuvoliikenteelld. Kaytanndssa alueelle tullaan joko henkildautolla tai tilaus-
busseilla. Suunnittelualueelle on kulku kantatieltda 83 (Rovaniementielta). Liittyman la-
heisyydessa on bussipysakit ja pienehkd pysakéintialue tien varrella. Nopeusrajoitus
on 100 km/t.

Kuva 27. Liikennemdéérédkartta 2020. Ldhde: Vayla.fi.

Vuoden 2020 keskimaarainen vuorokausiliikenne (KVL) on kantatiella 83 1256 ajoneu-
voa/vuorokausi, josta 101 ajoneuvoa on raskasta liikennetta.

Linja-autoliikenne kulkee Rovaniementiella. Bussipysakit ovat Ritavalkean keskuksen
liittyman lahella.

Ritavalkeasta on 61 km Pajalan lentoasemalle, 100 km Rovaniemen lentoasemalle ja
142 km Kittilan lentoasemalle.

Pellon kunnan halki pohjois-etelasuunnassa kulkee junarata, jolla on matkustaja- seka
tavarajunaliikennettéd ympari vuoden. Pellossa sijaitsee seisake matkustajaliikennettd
varten seka rata-alue, jolla lastataan mm. puutavaraa raidekuljetuksiin.

YMPARISTONSUOJELU JA YMPARISTOHAIRIOT

Suunnittelualueella ei ole tiedossa mitaan, mika voisi aiheuttaa pysyvia ymparistéhai-
ridita tai riskeja.
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37 PORONHOITO

Kaava-alue sijoittuu Orajarven paliskunnan alueelle. Orajarven paliskunta sijoittuu
padosin Pellon kunnan alueelle, sisaltaen yli puolet Pellon kunnan pinta-alasta. Palis-
kunnan eteldosa sijaitsee osin Ylitornion kunnan puolella. Orajarven paliskunta rajau-
tuu pohjoisessa Kolarin paliskunnan rajaan, idassa Palojarven paliskunnan rajaan ja
eteldssa Lohijarven paliskunnan rajaan. Orajarven paliskunnan alue on pinta-alaltaan
noin 1250 km?2. Orajérven paliskunnassa on poronomistajia 76 henkil6a. Suurin sallittu
poromaara paliskunnassa on 1500.

Paliskunnan paaerotuspaikkoja ovat mm. Kuivalaki, Pekanmaa, Koppelo ja Puona-
vaara. Orajarven ja Kolarin paliskuntien valille on rakennettu 37 kilometrin pituinen
esteaita. Rautatien varressa on VR:n tyéllisyysvaroin rakennettu noin 50 km pitka es-
teaita, jonka tarkoituksena on estaa poroja paasemadsta radalle.

3.8 SUUNNITTELUTILANNE

3.8.1 MAAKUNTAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa Lansi-Lapin maakuntakaava, jonka
ymparistoministerié on vahvistanut 19.2.2014. Lansi-Lapin maakuntakaava on tullut
lainvoimaiseksi korkeimman oikeuden paatdkselld 11.9.2015.
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Kuva 28. Ote Lansi-Lapin maakuntakaavasta. Ritavaaran alue punaisella rajauksella.
Ritavaaran kaava-alueelle on osoitettu maakuntakaavassa seuraavat merkinnat:

@ Kaava-alue sisaltyy matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen

kehittamisen kohdealueeseen (mv 8415 Ylitornio-Pello jarvialueet).

_ Kaavamerkinnélld on osoitettu matkailun ja virkistyksen vydhykkeita, joihin kohdistuu
alueidenkaytéllisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.
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Aluekuvaus: Matkailun vetovoimavydhyke siséaltdé Ylitornion ja Pellon kuntakeskukset
sekd Ainiovaaran, Aavasaksan, Ylitornion ja Pellon jarvialueet ja Pellon vihredn
pysékin. Vybhykkeelld on runsaasti matkailun vetovoimatekijéitd ja matkailupalveluja.

Kehittdmisperiaate: Kehitetddn kokonaisuuden matkailullista vetovoimaa. Kehitetdén
matkailu- ja ohjelmapalveluita kuntakeskuksiin, kyliin sekd Aavasaksalle ja
Ritavaaraan. Kehitetdén ylivaltakunnallista Iluonto-, kalastus-, metsédstys- ja
kulttuurimatkailun yhteisty6téd Ruotsin kanssa.

Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittdvia matkailupalveluiden alueita, kuten
matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua ja
majoitusta palvelevia toimintoja.

Kaava-alueella sijaitsee matkailupalvelujen kohde (RM 1412 Ritavalkea).
/ b

Aluekuvaus: Ritavaara sijaitsee Pellon kunnassa, n. 7 km kirkonkyldstd itdéan.
Ritavalkealla on kahvila seké& viisi rinnetta, joiden pituus on 800-1000m ja korkeusero
120m. Laskettelukeskuksessa on my6s Snowpark ja lastenrinne. Ritavalkean
leirikeskuksessa on majoitustiloja. Leirikeskus Sijaitsee Ritavalkean
laskettelukeskuksen vieressa, jdrven rannalla. Ldhiympé&ristéssd on mainiot hiihto-,
laskettelu-, patikointi-, suunnistus- ja marjamaastot. Myds ampumarata on
ldheisyydessa. Laskettelukeskuksessa on  mahdollisuus  harrastaa  myoés
murtomaahiihtoa 3 ja 5 km valaistuilla laduilla. Kauniissa metsémaisemassa kiertédéa
Salmilompolon 30 km:n reitti.

Kohde kuuluu Ylitornio — Pello jérvialueet matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun
Jja virkistyksen kehittédmisen kohdealueeseen (mv 8415) ja sijaitsee virkistysalueella
(V 827).

Kehittdmisperiaate: Kehitetddn alueen matkailullista vetovoimaa ja ympéarivuotisuutta.
padasiassa ulkoilu- ja retkeily seka urheilu- ja virkistystoiminnan alueita. Alueen

virkistys-, maisema- ja luontoarvot huomioon ottava metsatalous on sallittua.
Virkistysalueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

-| Kaava-alue sijoittuu virkistysalueelle (V 870 Ritavaara). Merkinnalld osoitetaan

Aluekuvaus: Ritavaara sijaitsee Pellon kuntakeskuksesta 7 km itdén. Alueella sijaitsee
Ritavalkean hiihto- ja laskettelukeskus. Ritavalkealla on 5 rinnettd, joiden pituus on
800-1000 m ja korkeusero 120 m. Ritavalkealla on mm. 3 km ja 5 km valaistut ladut.
Alue siséltyy Ylitornio — Pello jérvialueiden matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun
Jja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen (mv 8415). Alueella on pohjavesialue
sekd matkailupalvelukohde (rm 1412).

Kehittdmisperiaate: Kehitetddn matkailu- ja virkistyskdyttéd ympdrivuotisesti osana
matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealuetta. Kehitetddn yhteistyoté yli rajan
Ruotsiin.

Kaava-alueelle sijoittuu tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

:;:,:,F.u:.:.: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ja maara
{,nf?fi}:-:u eivat niiden vaikutuksesta heikkene. Vedenhankitaan soveltuvilla pohjavesialueilla on

voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.
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Alueen sivuitse kulkee kantatie 83 sekd moottorikelkkailureitti. Reitti on
moottorikelkkailun runkoreitti, jolta on jatkoyhteydet alueen ulkopuolisiin paataajamiin
ja matkailukeskuksiin.

Ritavaaran kaava-alueen lahistdélle on merkitty maakuntakaavassa myds seuraavat
toiminnot:

Kaava-aluetta ympyrdi maa- ja metsatalousvaltainen alue (M 4509 Pellon maa-
ja metsatalousvaltaiset alueet). Merkinndlla osoitetaan paadasiassa maa- ja
metsatalouskayttédon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttaa paadasiallista
kayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myds muihin
tarkoituksiin.

Kaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan myos poronhoitoalueelle.

Kaava-alueen itapuolelle on merkitty maaseudun kehittamisen kohdealue (mk
8034 Saukkoriipi-Konttajarvi-Rattosjarvi). Merkinnalla osoitetaan
maaseutuvyohykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytéllisia kehittamistarpeita ja niiden
yhteensovittamista.

Lisdksi kaavaa koskevat tai sivuavat seuraavat koko Lansi-Lapin maakuntakaava-alu-
etta koskevat maaraykset:

e Alueidenkayttéa ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistaa yhdyskuntaraken-
teen eheyttamistd, elinymparistdon laadunparantamista seka joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen edellytysten kehittamista.

¢ Maankaytdén suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luonnonymparis-
tot, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistoét seka kiinnitet-
tava erityistd huomiota rakennetun ymparistén laatuun.

¢ Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten maankohoamisrannikolla, jokien ja jar-
vien rannoilla ja arvokkaimmilla vaara-alueilla seka paateiden, matkailupalve-
lualueiden, retkeilyreittien ja taajamien laheisissd metsissa metsankasittelytoi-
menpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominais-
piirteet ja pyrittava valttéamaan suuria muutoksia.

e Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi
maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin niemen karkiin ja kannaksille
seka rantamaisemaa hallitsevien kumpareiden huipulle.

e Poronhoitoalueella on turvattava poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen
alueidenkaytolliset toiminta- ja kehittamisedellytykset. Poronhoitoon olennai-
sesti vaikuttavaa alueidenkayttdéa suunniteltaessa on otettava huomioon poron-
hoidolle tarkeat alueet. Valtion maiden osalta on neuvoteltava asianomaisen
paliskunnan edustajien kanssa.

e Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ymparistdn viihtyisyyden turvaamiseksi maan-
kaytdn, lilkenteen ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupame-
nettelyissa on otettava huomioon valtioneuvoston paatés melutasojen ohjear-
voista.

e Suunniteltaessa sellaisen alueen kayttéa, jolla on kiinted muinaisjaannds, on
neuvoteltava Museoviraston kanssa. Ilman muinaismuistolain nojalla annettua
lupaa on kiintedn muinaisjadanndksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen,
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vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Maarays
koskee myds vedenalaisia muinaisjaannoéksia.

3.8.2

YLEIS- JA ASEMAKAAVAT

Ritavaaran kaava-alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleis- tai asema-
kaavaa. Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
on asemakaavaa laadittaessa otettava huomioon soveltuvin osin yleiskaavan sisalt6-
vaatimukset. (MRL 54§ ja 398).

Maakuntakaava on ohjeena muutettaessa tai laadittaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa
seka ryhdyttéaessa muutoin toimenpiteisiin alueidenkaytén jarjestamiseksi.

Ritavalkealle on tehty oikeusvaikutukseton yleiskaava, joka on hyvaksytty 1982.
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Kuva 29. Ritavalkean oikeusvaikutukseton yleiskaava ja méaéardykset.
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PELLON KUNTA RITAVAARAN ASEMAKAAVA, KAAVASELOSTUS 30.5.2022

3.8.3 SUUNNITTELUTARVERATKAISULLA RATKAISTUT SUUNNITELMAT KAAVA-ALU-
EELLA

Osa kaava-alueen rakentamisesta on ratkaistu suunnittelutarveratkaisuilla (KH
21.3.2016 § 51). Alueelle on tullut 15 lomakayttédn tarkoitettua paritaloa (yht. 1965,5
k-m?) ja ravintola (342 k-m?). Toteutettu rakennusoikeus on yhteensa 2816,5 k-m?2.
Toteuttamatta on suunnitelman mukaan vield 10 paritaloa (yht. 851 k-m?). Olemassa
oleva leirintdkeskuksen rakennus kasittad noin 344 k-m2,

Kuva 30

Kuva 31. Lomakeskus Ritavalkean suunnitelma, toteutetut uudet rakennukset (ruskea), olemassa oleva lei-
rikeskus (harmaa). (A. Rantakokko Oy)
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RITAVAARAN KEHITTAMISSUUNNITELMA 2020

Ritavaaran kehittamissuunnitelma, Master Plan 2020, valmistui vuoden 2014 jalkim-
maiselld puoliskolla. Kehittamisen tavoitetila on vuoteen 2020 mennessa kehittda Ri-
tavaaran alueesta seudullisesti merkittava lapsiystavallinen ja viihtyisa koko perheen
hiihto- ja luontoliikuntakohde, jossa jarjestetédan ymparivuoden innostavia tapahtumia.
(FCG loppuraportti 20.11.2014)

Kehittdmissuunnitelman laadintaprosessin tavoitteena oli sitouttaa niin alueen yrittajat
kuin my6s kuntalaiset yhteiseen visioon Ritavaaran tulevaisuudesta. Tydn tuloksena
syntyi kokonaisvaltainen kehittamissuunnitelma vuosille 2015-2020, joka maarittelee
Ritavaaran vision, tavoitteet seka keskeiset toimenpiteet alueen vapaa-ajan ja matkai-
lutoimintojen kehittamiseksi.

Strategiset tavoitteet:
- Kestava ja hallittu rakentaminen

- Olemassa olevien toimijoiden toimintaedellytysten parantaminen

- Kesa- ja talviaktiviteettien lisdéadminen ja mahdollistaminen

- Olemassa olevien rakenteiden ja puitteiden monipuolinen hyédyntaminen
- Profiilin ja nakyvyyden parantaminen

- Yhteistydn ja strategisten kumppanuuksien luominen palvelutarjonnassa ja
markkinoinnissa

- Paikallisten asukkaiden virkistyskayttémahdollisuuksien parantaminen

Laadullisina tavoitteina on luoda alueesta viihtyisa, rauhallinen ja perheystavallinen
vapaa-ajan kohde.

Toteutuksen kokoluokkaa tarkentaviksi maarallisiksi kapasiteetti- ja kavijatavoitteiksi
maariteltiin seuraavat:
- Leirikeskusmajoitus: noin 90 vuodepaikkaa

- Vapaa-ajan asuminen: 20 vapaa-ajan asumisyksikkda parimdkkeina yksityis- ja
vuokrakayttdéon

- Caravan-toiminnot: 60 asiakaspaikkaa

- Tapahtumat, leirit ja kurssitoiminta: saanndllisia tapahtumia ja kurssitoimintaa
ympari vuoden: 2 paatapahtumaa kesalla ja talvella (tavoite 2000 kavijaa/tapah-
tuma, 8 pienempaa tapahtumaa (tavoite 500 kavijaa/tapahtuma), viikonloppu-
kurssit 10-20 vuodessa ja saanndllista leiritoimintaa

- Muut paivakavijat: 12 000 paivakavijaa vuodessa

Kehittdmisen painopistealueiksi maariteltiin seuraavat kokonaisuudet:
1. Ymparivuotiset aktiviteetti- ja vapaa-ajan viettomahdollisuudet

2. Palveluvarustus, infrastruktuuri ja ymparistd
3. Tapahtuma- ja palvelutoiminta
4. Markkinointi ja yhteistoiminta
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Kuva 32. Havainnekuva (Ldhde Ritavaaran kehittdmissuunnitelma, Master Plan 2020)

Alueen yleisilmetta koskevat tavoitteet

Alueen ympariston yleisilmettd, viihtyisyyttd, siisteytta ja opasteita kehitetaan profiilin
[ahtokohdista.

Ritavaaran ydinalueen sisaantulon yhteyteen toteutetaan Ritavaaran portti, yleinen in-
fotaulu ja aluekartta seka erilliset infotaulut eri aktiviteettialueille niiden toteutuessa.
Ritavaaran hiihto- ja ulkoilureitistot merkitdan selvasti eri kuntotasoille ja perheille so-
piviksi yhtendisen ilmeen mukaisesti.

Kevyen liikenteen kehittamistavoite

Tavoitteena on kevyen liikenteen vaylan rakentaminen Teollisuustien risteyksesta Ri-
tavaaralle turvallisuuden ja saavutettavuuden parantamiseksi (5,5 km). Parantaa hiih-
don kesaharjoittelun mahdollisuuksia. Toteuttaja kunta ja ELY.
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3.10 MAANOMISTUS
Suunnittelualueen pdaasiallinen maanomistajana on kunta. Kolme tonttia Valkeajarven

rannalla ovat yksityisten omistuksessa. Suunnittelualueen laheisyydessa on yksityisten
maita seka valtion omistamia maa-alueita.

2Ll RAKENNUSJARIESTYS

Pellon rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.6.2002.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavoitus edistda Ritavaaran matkailukeskuksen kehittamissuunnitelman to-
teuttamista.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Pellon kunnanhallitus on kokouksessaan 10.10.2016 § 213 paattanyt laittaa Ritavaaran
kaavoituksen vireille ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville 13.10.
- 13.11.2016 valiseksi ajaksi.

Kaavaprosessi on keskeytynyt 2017 ja aloitettu uudestaan 2021. Paivitetty osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 OSALLISET

Osallisella tarkoitetaan alueen maanomistajia ja niita, joiden asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. (MRL 62 §) Lisdksi osallisia
ovat viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat
- kiinteistébnomistajat
- ne, joiden asumiseen, tydhon tai muihin oloihin valmisteilla oleva kaava saattaa

huomattavasti vaikuttaa:

o kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja elinkeinonharjoittajat, vir-
kistysalueiden kayttajat, kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja halti-
jat

- viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
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o kunnan hallintokunnat ja lautakunnat

o Lapin elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY), Lapin liitto, Lapin
pelastuslaitos, Lapin aluehallintovirasto (AVI), Museovirasto ja Tornion-
laakson maakuntamuseo

- yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

o asukkaita edustavat yhteisét kuten asukasyhdistykset sekd kylatoimi-
kunnat;

o elinkeinonharjoittajia, yrityksia, tiettya intressia tai vaestéryhmaa edus-
tavat yhteisét ja yritykset; Valkea Arctic Experience, Soulmate Huskies,
Pellon Ponsi (suunnistusjaosto), Pellon Ponsi (hiihtojaosto), Pellon Yrit-
tajat ry, Pellon Kehitys Oy, Pellon Laskettelurinteet Oy, Digita, Pellon
jakokunta, Orajdrven paliskunta, Pellon era ry, Ritaera ry, Metsahallitus
ja Yhteismetsa

o muut paikallisella tai alueellisella tasolla toimivat yhteisét kuten tienhoi-
tokunnat ja vesiensuojeluyhdistykset;

‘4.3.2 VIREILLETULO
Kaavoituksen vireilletulosta on tiedotettu julkisesti Medn Tornionlaakso -lehdessa seka
Pellon kunnan ilmoitustaululla ja internetsivuilla (www.pello.fi > Asukkaat > Asumis-
ja rakentamispalvelut > Kaavoitus).

‘4.3.3 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua
kaavasta mielipiteensd (MRL 62 §).

Aloitusvaihe

Ritavaaran asemakaavan vireilletulon yhteydessa on laadittu MRL 63 §:n mukainen
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ase-
tettiin nahtaville 13.10.-13.11.2016 valiseksi ajaksi. Kaavaprosessi on keskeytynyt
2017 ja aloitettu uudestaan 2021. Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ase-
tetaan nahtaville.

Valmisteluvaihe

Pellon kunnanhallitus paattaa Ritavaaran asemakaavaluonnoksen nahtaville asettami-
sesta MRL:n 62 §:n ja MRA 30 §:n mukaisesti. Luonnoksen nahtavilldolosta kuulute-
taan Mean Tornionlaakso -lehdessa seka Pellon kunnan ilmoitustaululla ja internetsi-
vuilla.

Osallisilla ja kuntalaisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensa nahtavilldoloaikana
kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti. Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa Pel-
lon kunnanhallitukselle ennen nahtavilldolon paattymista. Kaavaluonnoksesta pyyde-
téan lausunnot viranomaisilta. Saatu palaute kasitellddn koosteeksi ja siihen laaditaan
perustellut vastineet.

Ehdotusvaihe
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Pellon kunnanhallitus paattaa Ritavaaran asemakaavaehdotuksen nahtaville asettami-
sesta MRL:n 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti.

Ehdotuksen nahtavilldolosta kuulutetaan Medan Tornionlaakso -lehdessa seka Pellon
kunnan ilmoitustaululla ja internetsivuilla. Osallisilla ja kuntalaisilla on oikeus tehda
muistutus kaavaehdotuksesta. Muistutus on toimitettava kirjallisena Pellon kunnanhal-
litukselle ennen nahtavilldolon paattymista. Ehdotusvaiheessa asemakaava-alueen
maanomistajille ldhetetaan postitse tiedote kunnassa tiedossa olevien osoitteiden mu-
kaisesti. Saatu palaute kasitelldan koosteeksi ja siihen laaditaan perustellut vastineet.

Hyvaksymisvaihe

Pellon kunnanvaltuusto paattda asemakaavan hyvaksymisesta Pellon kunnanhallituk-
sen esityksen perusteella. Asemakaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan ELY-kes-
kusta, muita lausunnon antaneita ja tiedottamista erikseen pyytaneitd seka kunnan
ilmoitustaululla ja internetsivuilla. Asemakaavan saatua lainvoiman siita ilmoitetaan
voimaantulokuulutuksella.

4.3.4 VIRANOMAISYHTEISTYO
Asemakaavasta on jarjestetty kaavoituksen lahtékohtia ja tavoitteita koskeva 1. viran-
omaisneuvottelu 14.12.2016 Lapin ELY-keskuksessa. Kaavaehdotusvaiheessa pide-
taan tarvittaessa 2. viranomaisneuvottelu tai kaavaneuvottelut ELY-keskuksen kanssa.
Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja valmisteluvaiheessa ja ehdotusvaiheessa.
4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
4.4.1 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET (VAT)
Valtionneuvoston paatés uudistetuista valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteista on
tullut voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttétavoitteet on otettava huomioon ja niiden to-
teuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja val-
tion viranomaisten toiminnassa.
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on ryhmitelty seuraaviin tavoitekokonaisuuk-
siin:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma
e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto
‘4.4.2 KUNNAN ASETTAMAT TAVOITTEET
Kunnan tavoite on kehittda Ritavalkean hiihto- ja laskettelukeskus ymparivuotisena
matkailukeskuksena laaditun Ritavaaran Master Plan 2020 tavoitteita hyédyntaen.
‘4.4.3 VALMISTELUVAIHEEN MUUTOKSET

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta kaavaluonnosta on muokattu ehdo-
tukseksi seuraavasti:
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- korttelit 4 ja 5 on muutettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(RA > RM). Tonttijako on poistettu. Yhteenlaskettu rakennusoikeus pysyy sa-
mana.

- Maa- ja metsatalousalueen merkinta on muutettu (M > MU). Alueella on run-
saasti reitistda ja nadin ollen erityista ulkoilun ohjaamistarvetta.

- Pohjavesialueen raja on merkitty kaavaan (pv-1) ja sita koskevat yleismaarayk-
set siirretty merkintakohtaiseksi maaraykseksi.

- Arvokkaan harjualueen raja (ge) on lisatty kaavaan.

- Kaavaa on laajennettu Rovaniementiehen, alue on merkitty yleisen tien alueeksi
(LT) ja liittymanuolimerkinta on lisatty.

I ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 ASEMAKAAVAN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue on noin 94 hehtaarin suuruinen. Ritavalkean hiihto- ja
laskettelukeskus sijoittuu suunnittelualueelle. Suunnittelualue tukeutuu Pellon keskus-
tan julkisiin ja kaupallisiin palveluihin. Etdisyytta keskustaan on noin 7-8 km.

Asemakaavan laadinnalla muodostuu yksi matkailua palvelevien rakennusten kortteli
(RM) ja kahdeksan loma-asuntojen korttelia (RA), joissa on yhteensa 43 tonttia. Kolme
tonttia sijaitsevat jarven rannalla ja ovat yksityisomistuksessa. RM-kortteli on osittain
toteutettu. RA-korttelit 4-7 muodostavat kaksi ryhmaa kiertotien varrelle. Rakennus-
oikeutta on 150 k-m?/tontti ja sallittu enimmaiskerrosluku on I u %2. Ylemp&na RA-
korttelit 8-10 muodostavat ryhman tiesilmukan varrella, jossa rakennusoikutta on 200
k-m?/tontti ja enimmaiskerrosluku on II.

Keskelle kaava-aluetta on osoitettu asuntovaunualuetta (RV) mahdollistamaan Cara-
van-alueen kehittamista. Valkeajarven rantaan on osoitettu uimaranta-alue (VV) ny-
kyisen uimarannan tarpeita varten. Yleinen pysakoéintialue (LP) on merkitty kahteen
paikkaan (olemassa olevat pysékdintialueet). Valkeajarven rantaan on my6s osoitettu
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET) olemassa
olevaa vedenottamoa varten. Suunnittelualueelle on varattu laajat alueet urheilu- ja
virkistyspalveluille (VU) nykyista laskettelukeskustaa ja hiihtostadionia varten. Muu
osa asemakaavan alueesta on merkitty maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta (MU).

Moottorikelkkareitti on merkitty nykyiseen paikkaan. Latuja on merkitty palloviivana
ulkoilureitiksi. Latuverkosto on muokattu, osia siirretty pois uusien tonttien tielta. Ri-
tavaaran huipulle johtava soratie on merkitty ohjeellisena katkoviivoilla.

Istutettava alueen osa on merkitty sisadntulotien nakélinjassa edistamaan saapumis-
alueen edustavuutta.

Yleismaarayksilla ohjataan jateveden ja hulevesien kasittelya seka rakentamistapaa.
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Kuva 34. Ritavaaran asemakaava.
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5.2

ALUEVARAUKSET

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM)

Kaavassa on osoitettu kolme RM-korttelia. Rakennukset tulee toteuttaa hirsirakentei-
sina ja hirttd ei tule peittaa julkisivuissa. Yhdessa, korttelissa 3, on toteutettu 2016
suunnittelutarveratkaisulla 15 hirsimdkkia seka 120-paikkanen ravintolarakennus.
Suunnitteilla on 10 mokkia liséa, jolloin alueella tulisi yhteensa 25 mdkkia, joissa 50
huoneistoa. Korttelissa on my6s entisen leirikeskuksen rakennus, noin 344 k-m?2. Kort-
telin rakennusoikeus on yhteensd 3300 k-m?2. Toteutettu rakennusoikeus on noin
1964,5 k-m?, Sallittu enimmaiskerrosluku on yksi. Kortteleissa 4 ja 5 voidaan toteuttaa
samantyylisia mokkiryhmia kortteleittain. Sallittu enimmaiskerrosluku on I u 2, mika
mahdollistaa ullakkokerroksen hyédyntamisen.

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Kaavassa on osoitettu kuusi RA-korttelia, joissa on yhteensa 29 tonttia. Tonteista 26
on uusia tontteja, jotka on sijoitettu ylarinteeseen. Kolme tonttia on osoitettu Valkea-
jarven rannalla. Kahteen tonttiin on rakennettu maokki.

Asuntovaunualue (RV)

Kaavassa on osoitettu yksi kortteli asuntovaunualueen kayttéon. Alueella on talla het-
kelld 16 paikkaa. Alueelle saa rakentaa toimintaa varten tarpeellisia huolto- ja palve-
lurakennuksia yhteensa 700 kerrosneliometria. Alueella on olemassa oleva "Hiihto-
maja” palvelurakennus 283 k-m2. Sen yhteydessa on osoitettu toinen rakennusala uu-
sia rakennuksia varten.

Virkistysalue (V)

Virkistysalueeksi on osoitettu Valkeajarven ranta-alueita.
Lahivirkistysalue (VL)

Lahivirkistysaluetta sijoittuu RA-korttelialueiden valiin jaaviin alueisiin.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

Urheilu- ja virkistysalueeksi on osoitettu kaksi aluetta, laskettelukeskuksen alue ja
hiihtostadionin alue. VU-alueelle saa rakentaa toimintaa varten tarpeellisia huolto- ja
palvelurakennuksia yhteens&d 200 k-m? stadionalueelle ja 500 k-m? laskettelukeskuk-
sen alapuolelle. Stadionin alueella on jo olemassa oleva kuuluttamorakennus 46 k-m?
ja varasto. Laskettelurinteiden alapuolella on olemassa oleva palvelurakennus 181 k-
m2.

Uimaranta-alue (VV). Uimaranta-alueelle saa rakentaa toimintaa varten tarpeellisia
huolto- ja palvelurakennuksia yhteensé enintddn 150 k-m2. Alueella on toteutettu
puku- ja kaymalatiloja seka rantasauna.

Yleisen tien alue (LT)

Rovaniementien (Kt 83) liikennealue on merkitty yleisen tien alueeksi. Olemassa oleva
Ritavalkean liittyma on merkitty nuolimerkinnalla.
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5.3

Yleinen pysakédintialue (LP)

Kaavassa on osoitettu kaksi LP-aluetta, yksi uimarannan yhteyteen ja yksi laskettelu-
keskuksen yhteyteen olemassa olevien pysakdintialueiden alueille. Toinen sijaitsee ve-
denottopaikan vieressa. Suositus: Pysdkodinnin jarjestys ja jasentely tulisi toteuttaa
taysikasvuisia puuyksildita saastaen.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Kaavassa on osoitettu kaksi ET-aluetta; vedenottamon alue Valkeajarven rannalla ja
maston alue rinteen huipulla.

Maa- ja metsidtalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU)
Kaava-alue on talousmetsaa, jossa on runsaasti reitistoa.

Katu Katualuetta on varattu nykyisille ja tuleville teille.

Pohjavesialue (pv-1)

Tarkea tai muu vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. Suuri osa kaava-alueesta
on pohjavesialuetta. Pohjavesialueella kaikkea rakentamista ja toimimista rajoittavat
vesilaki ja ymparisténsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto. Alueella tulee kiinnittaa
erityista huomiota pohjaveden suojeluun. Pohjavesialueen alueidenkayttdon asettamia
vaatimuksia on huomioitu maarayksilla. Maalampdkaivojen rakentaminen pohjavesi-
alueella on kielletty kaavamaarayksella.

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma (ge)

Asemakaava sijoittuu suurelta osin Ritavalkean arvokkaalle harjualueelle, joka on in-
ventoitu Lapin pohjavesisuojelun ja kiviaineshuollon yhteensovittamishankkeen (Poski)
1. vaiheen (2012-2015) yhteydessa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue (luo-1)

Asemakaavaan on merkitty yksi luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas alue
(luo-1) luontoselvityksen suosituksen mukaan.

Kiinted muinaisjaannos (sm)

Asemakaavaan on merkitty kaksi tunnettua kiinteda muinaisjganndsaluetta.

MITOITUS

Asemakaavan suunnittelualueen pinta-ala on 94,6568 hehtaaria.

Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on 12 450 k-m?
RM 3,9416 ha 6050 k-m? (tehokkuus e=0,15)
RA 3,3442 ha 4850 k-m? (tehokkuus e=0,15)
(29 tonttia, josta kolme rantatontteja &4 100 k-m?)
RV 1,4046 ha 700 k-m? (tehokkuus e=0,05)
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VU 24,8752 ha 700 k-m? (tehokkuus e=0,00)
Laskettelurinteen ja stadionin alueet.
\AY, 0,4979 ha 150 k-m? (tehokkuus e=0,03) uimaranta
\Y, 1,5800 ha
VL 0,8762 ha
ET 0,0865 ha
LT 0,2380 ha
LP 0,6874 ha
MU 54,9859 ha
katu 2,1414 ha
5.4 ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
Virkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alueelle saa rakentaa toimintaa
varten tarpeellisia huclto- ja palvelurakennuksia.

Uimaranta-alue.

Loma-asuntojen korttelialue. Rakennukset toteutetaan hirsirakenteisina.
Hirtta ei tule peittaa julkisivuissa.

Matkailua palvelevien rakennusten koritelialue. Rakennukset toteutetaan
hirsirakenteisina. Hirita ei tule peittda julkisivuissa.

Asuntovaunualue. Alueelle saa rakentaa toimintaa varten tarpeellisia
huolto- ja palvelurakennuksia.

Yleisen tien alue:

Yleinen pysakdintialue.
Hulevedet tulee johtaa éljynerotuskaivojen kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.
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Yhdyskuntateknista huolioa palvelevien rakennusiten ja laitosten alue.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista
MU ulkoilun ohjaamistarvetta.
1 0 Korttelin numero.
6 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
150 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
RITAVALKEATIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

%K | Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

lu e Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

l_ —ti—— —| Rakennusala.
E——

r— — | Ohjeellinen rakennuksen sijainti.

|

[~ 7 7] Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

P

7 ] Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

L sk ]
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Katu.

Ulkoilureitti.

Moottorikelkkailureitti.

Ohjeellinen ajoyhteys tai reiti.

Ajoyhteys.

Istutettava alueen osa.

Luonnon manimuotoisuuden kannalta arvokas alue, johon siséltyy metsalain 10 §:n
mukainen kohde, niukkapuistoinen suc. Paikallisesti luonnon menimucicisuutta lisééva
alue, jonka closuhteiden sailymisté tulee turvata maankaytdn ja metsatalouden
suunnittelussa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannds.

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Alueen kaivaminen,
peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen
on kielletty.

Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon
(Torpionlaakson museo) lausunto.

sm-1 Ritavalkea 1.
sm-5 Valkeajarvi koilinen 3.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

- Alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden suojeluun.

- Korttelialueella ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida nestemaisia polttoaineita
eika muita pohjavetta likaavia aineita.

- Oljysailiot on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle vesitiiviiseen suoja-
altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan 6ljyn enimmaismaara.

- Alueella tulee valttad pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita.
Jatevesien imeyttaminen maaperaan on kielletty.

- Aluetta rakennettaessa tulee huolehtia siita, ettei hule- ja kattovesia ei johdeta pois
alueelta, vaan ne ohjataan maastoon imeytymaan takaisin pohjavedeksi.

- Maalampokaivojen rakentaminen pohjavesialueella on kieletty,

- Pohjavesialueella kaikkea rakentamista ja toimimista rajoittavat vesilaki ja
ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto.
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9,5 YLEISET MAARAYKSET

Ensisijaisesti loma-asunnot liitetdén vesihuoltolaitoksen viemadriin, jolloin asuntoon
voidaan rakentaa vesikdymaéla. Mikali viemériin liittyminen ei ole mahdollista, on vesi-
kdymadélédn jatevedet johdettava umpisédilioén. Umpiséiliéén johdetut jatevedet tulee
kuljettaa puhdistettavaksi jatevedenpuhdistamolle.

Kiinteistébn omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien hallinnasta. Hulevedet
tulee ensisijaisesti hoitaa kiinteistén alueella tarvittaessa kivipeséda kéyttden ja toissi-
jaisesti hulevedet on mahdollista johtaa kadun sivuojaan.

Rakennusten p&&asiallisena julkisivumateriaalina tulee kdyttdd puuta. Julkisivun véri-
sdvy on oltava hillitty ja tumma. Rakennuksissa on kdytettdva harjakattoa. Kattokal-
tevuuden tulee olla 1:2 - 1:3.

Rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet, ulkoilureitit ja teknisen huollon verkosto on
rakennettava siten, ettd mahdollisimman vdhén rikotaan maanpintaa, muutetaan sen
tasoa tai kaadetaan puustoa. Rakennuspaikan rakentamattomat osat on sdilytettdva
luonnontilaisina. Ympéristo tulee tarvittaessa maisemoida luonnonmukaisilla materiaa-
leilla, kuten metsdkunta.

I ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Maankadytt6- ja rakennuslaissa on sdadetty vaikutusten selvittaminen kaavaa laaditta-
essa. Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §). MRA 1
§:ssa on maaritelty tarkemmin, etta vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaa-
van tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tar-
peellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan
arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

Vaikutusten selvittaminen perustuu alueelta tehtyihin selvityksiin, olemassa olevaan
perustietoon, maastokaynteihin, osallisilta ja viranomaisilta saataviin |ahtétietoihin ja
palautteeseen, seka laadittavien suunnitelmien ymparistdd muuttavien ominaisuuksien
analysointiin.

Maankadytt6- ja rakennuslaissa on sdadetty vaikutusten selvittaminen kaavaa laaditta-
essa. Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §). MRA 1
§:ssa on maaritelty tarkemmin, etta vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaa-
van tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tar-
peellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan
arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaikutukset.

6.1 VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

6.1.1 VAIKUTUKSET RAKENNUSKANTAAN

Ritavalkean rakennuskanta taydentyy.
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Nykyisia rakennuksia ovat hiihtostadionin palvelurakennukset ja hiihtomaja, laskette-
lurinteen alareunalla oleva vadlinevuokraamo- ja kahvilarakennus, kaksi rakennettua
loma-asuntojen tonttia Valkeajarven rannalla ja uimarannan yleisévessa ja pukuhuo-
neet. Ylemmaksi rinteeseen sijoittuu leirintédkeskus seka suunnittelutarveratkaisulla to-
teutettu Lomakeskus Ritavalkea, joka kasittda 25 mokkia, joissa on yhteensa 50 huo-
neistoa seka ravintolarakennus.

Asemakaava mahdollistaa nykyisen mdkkikylén tadydentdmisen kymmenelld hirsimd-
killa ja uusien loma-asuntojen rakentamista ylempdana rinteeseen, yhteensa 41 loma-
asuntojen tonttia. Nykyinen tie jatketaan rinteeseen.

Kaavassa osoitetaan rakennuspaikkoja nykyisten talousmetsien alueille. Taltd osin
metsa muuttuu rakennetuksi alueeksi ja kasvillisuus poistuu rakentamisen tielta.

6.1.2

VAIKUTUKSET REITISTOON

Suunnittelualueen sisalléd on olemassa olevia hiihtoreitteja. Osa laduilta siirretdan pois
uuden rakentamisen tieltd. Kytkenta Makkaravaaran erilaisiin polkuihin ja Salmilom-
polon 30 km-latuun sailyy.

Rengasreitti Valkeajarven ymparilla on esitetty kehittdmissuunnitelmassa (kaava-alu-
een ulkopuolella). Latu toimii talvisin.

6.1.3

VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTARAKENTEESEEN
Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

Kaava mahdollistaa loma-alue- ja virkistyspalvelujen rakentamisen alueelle. Alue pal-
velee paitsi lahialueiden asukkaita myds matkailijoita.

Alueen sijainti on looginen olemassa olevien rakenteiden mydéta. Kaava ei muuta alu-
een kayttétarkoitusta, toiminta ainoastaan laajenee.

Asemakaava mahdollistaa olemassa olevien moékkiryhmien taydentamistd ja uusia
loma-asuntoja rinteeseen seka asuntovaunualueen laajentamista.

6.1.4

VAIKUTUKSET MAISEMAAN JA YLEISILMEEN

Kaava luo edellytykset korkealaatuisen matkailu- ja virkistysalueen luomiselle, jonka
vetovoima riippuu kuitenkin toteutuksen laadukkuudesta. Alueen nykyilme on hiukan
epasiisti ja tata on tarkoitus parantaa.

Suurta maisemamuutosta alueellisesti ei ole tulossa, koska voimakkaimmin alueen il-
meeseen vaikuttavat elementit kuten laskettelukeskus ja hiihtostadion ovat jo ole-
massa. Rakentamaton alue muuttuu osittain rakennetuksi alueeksi. Suunnittelualue on
suurimmaksi osaksi suljettua maisematilaa, johon uudet rakennusryhmat sijoittuvat.

Asemakaavassa on rakentamistapaa ohjavia yleismaarayksia, jolla edistetdan raken-
tamisen sovittamista ymparistdon ja yhtendista viihtyisa yleisilmetta.
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6.1.5

VAIKUTUKSET YHDYSKUNTATEKNISIIN VERKOSTOIHIN

Suunnittelualue tukeutuu nykyiseen infrastruktuuriin; sdhkdéverkostoon, tiestéon ja ve-
sihuollon verkostoihin. Verkostoja laajennetaan toteuttamisen myo6ta. Vesi- ja viema-
rilinjojen yhdistamista Pellon vesi- ja viemarilinjoihin on suunnitteilla.

Alueella on oma vedenottamo Valkeajarven rannalla, joka palvelee nykyista rakennus-
kantaa. Mokkikylan rakentamisen yhteydessa vesi- ja viemarilinjat laajennettiin. En-
nen lisarakentamiseen ryhtyessa tulee varmistaa, ettd vedenottamon kapasiteetti riit-
taa.

Alueen jatevedet johdetaan nykyiselldan kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevalle pie-
nelle alle 100 avi puhdistamolle, jonka toiminta ei edellytd ymparistélupaa. Kaavan
toteutuessa nykyisen puhdistamon kapasiteetti ei ennalta arvioiden ole riittava alueelle
muodostuvien jatevesien kasittelyyn. Kaavan toteutuessa alueelle muodostuvien jate-
vesien kasittely edellyttda joko uuden ymparistéluvanvaraisen puhdistamon rakenta-
mista tai alueen liittdmistd Pellon vesihuolto-osuuskunnan verkostoon ja jatevesien
johtamista kirkonkylan puhdistamolle.

Hulevesien virtaukset tulee selvittaa toteutussuunnittelun yhteydessa ja laatia suunni-
telma hulevesien kasittelystd. Kaavamaarayksen mukaan kiinteistén omistaja tai hal-
tija vastaa kiinteisténsé hulevesien hallinnasta. Hulevedet tulee ensisijaisesti hoitaa
kiinteistén alueella tarvittaessa kivipesdd kéyttden ja toissijaisesti hulevedet on mah-
dollista johtaa kadun sivuojaan.

Suunnittelualueelle sijoitettu katuverkko kulkee pddasiassa olemassa olevia vaylia
hyédyntden. Korttelialueiden uudet kadut on pyritty sijoittamaan korkeuskayrien mu-
kaisesti.

Kaavan toteuttamisen mydéta kunnalle syntyy kuluja katuverkon ja kunnallistekniikan
rakentamisesta. Kustannukset tarkentuvat kunnallistekniikan suunnittelun edetessa.
Tuloja kunnalle syntyy verotulojen kasvusta.

6.1.6

VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN JA TIESTOON

Alue on hyvin autoliikenteen saavutettavissa ohi kulkevan kantatien 83 (Rovaniemen-
tien) kautta. Koko suunnittelualue liittyy kantatielle 83 yhden liittyman kautta. No-
peusrajoitus liittymakohdassa on 100 km/t. Bussipysakit ovat liittyman Iahella.

Ritavaaran alueen liikenne lisdaantyy vahaisesti uuden rakentamisen myoéta, mutta
merkittdvéa muutosta kantatien 83 lilkennemaariin ei kaavalla ole. Lisaantyva liiken-
nemaara ei merkittavasti heikenna Rovaniementien liittyman liikenneturvallisuutta.

Liittyman liikenneturvallisuus voidaan parantaa nopeusrajoitusta laskemalla ja paran-
tamalla risteyksen ajo-olosuhteita (ndakymaalueet, ryhmittymiskaistat). Linja-autolla
tulevien jalankulkijoiden turvallisuus voidaan parantaa rakentamalla suojatie keskisaa-
rekkeella ja valaistus.

Erillistd kevyen liikenteen vaylaa Ritavalkean alueelle ei ole. Py6ratien jatkoa 5,5 km
Pellon kylasta Rovaniementien varrella Ritavalkeaan saakka on ehdotettu kehittémis-
suunnitelmassa. Toteutuessaan pyoérailijéiden turvallisuus parantaisi merkittavasti.
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Meluvaikutukset

Kaava-alue rajoittuu kantatiehen 83 (Rovaniementie). Nopeusrajoitus on 100 km/h ja
keskimaarainen vuorokausiliikenne 1297 ajoneuvoa vuorokaudessa. Naista raskasta
liikennetta on 100 kpl. Maantien varrella on puustoa, mika estda nakyvyyden Ritavaa-
ran alueelle.

Etaisyys maantieltd Caravan-alueelle on 150 m, uimarannalle 200 m, ldhimp&an loma-
asuntoon jarven rannalle 300 m ja lahimpaan mokkiryhmaan 450 m. Asemakaavan
mahdollistamaa uutta loma-asuntorakentamista sijoittuu ylemmaksi rinteeseen ja kau-
emmaksi maantielta. Liikennemelu ei todennakoéisesti ylitd sallittuja meluarvoja nailla
alueilla. Maantienliikenteen meluvaikutus on suurinta tien valittdmassa laheisyydessa,
jossa ei ole varsinaista toimintaa.

Liittyman kohdalla on suositeltavaa rajoittaa ajonopeutta, jolloin meluvaikutus vahe-
nee ja samalla lilkkenneturvallisuus paranee.

6.1.7 KULTTUURIPERINTO JA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
Suunnittelualueelle ei sijoitu arvokkaita maisema-alueita, rakennettuja kulttuuriympa-
ristdja tai perinnemaisemakohteita.

Alueella tunnetaan kaksi muinaismuistokohdetta, jota sijoittuvat asemakaavan suun-
nittelualueen reunoihin ja joihin kaava-alueen suunnittelulla maankaytélla voi olla vai-
kutuksia.

Ritavalkea 1 (esihistoriallinen asuinpaikka) - Alue ulottuu jonkun verran kaava-alu-
eelle.

Valkeajarvi koillinen 3 (uusi muinaisjédnndéskohde, mahdollinen pyyntikuoppa). Sijait-
see kaava-alueella Ritavaaran laelle johtavan hiekkatien varrella. Kuopan pohjoispuo-
lelta on otettu hiekkaa.

Muinaisjaanndskohteet on merkitty kaavaan (sm). Kaavassa ei ole osoitettu sellaista
maankayttda, jolla voisi olla vaikutuksia kohteisiin.

Vuonna 2017 laaditussa arkeologisessa inventointiraportissa léydettiin my6s kuusi
kulttuuriperintékohdetta, jotka ovat leimapuita seka nelja muuksi kohteeksi luokiteltua
kohteita, kolme kuoppajaannds ja yksi rajamerkki. Kaavassa ei ole osoitettu sellaista
maankayttda, jolla voisi olla vaikutuksia naihin kohteisiin.

6.2 VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

6.2.1 VAIKUTUKSET LUONNONYMPARISTOON, LAJISTOON JA LUONTOKOHTEISIIN

Alueen luonnonymparistd on kasiteltya talousmetsad, eika kaavassa osoitettavat toi-
met muuta sen luonnetta nykyisesta. Rakentamisalueet lisaantyvat, mutta erityisia
metsadluontokohteita alueelle ei sijoitu. Pienvesien osalta vesilain mukaisia ldhteita si-
joittuu kaava-alueen ulkopuolelle, n. 280-440 metrin etdisyydelle. Rakentaminen ei
uhkaa lahteiden vesitasapainoa nykyisestd, sillda rakentaminen sijoittuu rinteen
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pohjoiseen viettavalle osalle, jolloin mm. hulevedet eivat suuntaudu lahteiden alueelle.
Lahteiden ja rakentamisen valiin jéda avohakkuuta, taimikkoa ja talousmetsaa.

Lajiston osalta alue on jo ennestaan hairidvaikutteista, joten erityisen herkkaa lajistoa
siella ei esiinny. Peruslajisto on sopeutunut ihmisvaikutukseen elinymparistéssaan.

Suunnittelualueelta 16ytyi yksi suoluontokohde, joka on tyypiltaan karu, eikd sen hyd-
rologia hairiinny kaava-alueelle osoitetuista toimista. Luontokohde merkitaan kaavaan
merkinnalla luo-1.

Kaava-alueen ulkopuolella noin yksi kilometri itdén kaavarajasta ja kaksi kilometria
[ahimmasta suunnitellusta loma-asumisesta sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaan Jai-
Paljukan kallioalue (KA0120118). Asemakaavan mahdollistama uusi rakentaminen
alueella ei vaikuta heikentavasti niihin arvoihin, joiden perusteella alue on suojeltu.

Maa- ja kallioperaan

Vaikutukset maa- ja kallioperaan ovat kohtalaiset. Rinteeseen tehtavat tielinjaukset ja
mokit edellyttavat tasaista maata, joten suunnittelualueella tehddan enemman maan-
siirtotdita ja massanvaihtoa.

Pohjavesialue on merkitty asemakaavassa (pv) ja alueelle on annettu maarayksia,
joilla kielletaan sellainen toiminta, joka voisi aiheuttaa maaperéan pilaantumista.

Arvokas harjualue

Asemakaavassa on suunniteltu sijoitettavan uusia loma-asutuskorttelialueita (RA ja
RM) ylemmas rinteeseen Ritavalkean arvokkaan harjualuemuodostuman rakentamat-
tomiin osiin, noin 5 ha katualueineen. Arvokasta harjualuetta jaa koskemattomaksi
seka asemakaavan ulkopuolella etta kaava-alueella.

Harjualueen pinta-ala on noin 56 ha. Noin 20 % on kaava-alueen ulkopuolella. Noin 20
% on Ritavaaran jo rakennettua aluetta (noin 11 ha). Lisdrakentamisen myéta (5 ha)
rakennettu osuus nousee tasolle 28 %.

Arvokas harjualue osoitetaan kaavakartalla ge-alueena. Maardys: Alueelle toimenpi-
teitd suunniteltaessa ja toteutettaessa on huolehdittava, ettd arvokkaan harjualueen
geologiset ja maisemalliset arvot turvataan.

Noin 72 % ge-alueesta pysyy rakentamattomana. Rakentaminen tulee toteuttaa har-
jualueen arvoja huomioiden. Muodostuman geologiset ja maisemalliset arvot eivat
vaarannu merkittavasti uuden rakentamisen mydota.

Vesi, ilmanlaatu ja pienilmasto

Uudet lomamokit ja kehittyvat virkistyspalvelut lisaavat jonkin verran alueelle tulevien
ihmisten maaraa. Autoilu lisdantyy jonkin verran, mutta vaikutus pienilmastoon ilman-
laadun heikkenemisen ja saastumisen kannalta jaa merkityksettdmaksi.

Alueen kayttotarkoitus ei muutu nykyisesta, toiminta ainoastaan laajenee.
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Luonnonvarat

Alueen toteuttamisella ei ole tavanomaista rakentamista suurempaa vaikutusta luon-
nonvaroihin.

Korttelialueilla toteutettavien maansiirtotdiden tuottamaa maa-ainesta voidaan kayt-
taa alueen maanrakennustdissa.

6.2.2

VAIKUTUKSET POHJA- JA PINTAVESIIN

Asemakaava-alue on ldhes kokonaan pohjavesialuetta (Ritavalkean pohjavesialue
128514105A, 1-luokka). Pohjaveden muodostumisalue sijaitsee asemakaavan suun-
nittelualueelle. Pohjavesi purkautuu kohti Valkeajarvea. Ritavalkean pohjavesialue saa
pohjavesilisdysta Ritavaaran rinteilta.

Alueen liikenne- ja kayttajamaarat odotetaan kasvavan. Asemakaava-alueelle osoite-
taan uusia loma-asuntoja ylarinteen ja Caravan-alueen laajentaminen. Rakennettava
lisamajoituskapasiteetti liitetddn ensisijaisesti yhdyskuntatekniseen verkostoon.

Rinteisiin tehtavat tielinjaukset ja mokit edellyttavat enemman maansiirtotdita ja mas-
sanvaihtoa kuin tasaiselle maalle toteuttavat rakenteet. Rakentamisen liittyva kaivuu
ei saa aiheuttaa vesilain vastaisia vaikutuksia pohjaveden maardlle ja laadulle, ja ra-
kentamisen yhteydessad on lisdksi huomioitava alueella kaytettavien maa-aineisten
puhtaus.

Valkeajarven rannalla sijaitsee Ritavalkean vedenottamo, jota kaytetaan alueen mat-
kailupalvelujen tarpeisiin. Pohjavettd otetaan keskima&rin 5-10 m3/d. Asemakaava
mahdollistaa uusien loma-asuntojen rakentamisen RA-tonteille (26 kpl) ja uusien mdk-
kiryhmien rakentamisen RM-tonteille. Alueen liittdminen Pellon vesijohtoverkkoon on
suunnitteilla. Mikali liittdminen ei toteudu ajoissa ja vedenottamon kapasiteetti ylittyy,
tulee jarjestaa korvaava vedentoimitus tai lykattava rakentamista. Siinakin tapauk-
sessa, etta Ritavaaran alue yhdistettaisiin Pellon vesihuoltoverkkoon, tulee Ritavalkean
vedenottamon sdilyminen kayttdkelpoisena esimerkiksi mahdollisessa kriisitilanteessa
turvata.

Valittdbmasti ottamon koillis- / kaakkoispuolella on paallystamatdn yleinen parkkialue
ja vedenottamon ja hissirakennuksen huoltotie. Toinen yleinen pysakdintialue sijaitsee
uimarannan laheisyydessa (LP). Kaavassa huomioidaan pysakoéintialueen mahdollista
riskia pohjavesialueen vedenlaadulle ja vedenottamolle (polttoainevuoto tms.) kaava-
maaraykselld, jonka mukaan pysakdintialueen hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskai-
vojen kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.

Alueen jatevedet johdetaan nykyiselldan kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevalle pie-
nelle alle 100 avi puhdistamolle, jonka toiminta ei edellytd ymparistélupaa. Kaavan
toteutuessa nykyisen puhdistamon kapasiteetti ei ennalta arvioiden ole riittava alueelle
muodostuvien jatevesien kasittelyyn. Kaavan toteutuessa alueelle muodostuvien jate-
vesien kasittely edellyttda joko uuden ymparistéluvanvaraisen puhdistamon rakenta-
misen tai alueen liittdmisen Pellon vesihuolto-osuuskunnan verkostoon ja jatevesien
johtamista kirkonkylan puhdistamolle.

Kaavan pv-merkinnallé ja maarayksilla varmistetaan, ettei rakentaminen ja toiminnot
aiheuta pohjavesialueen vedenlaadun heikentamista. Hule- ja kattovesia ei saa johtaa
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pois alueelta, vaan ne ohjataan maastoon imeytymaan takaisin pohjavedeksi. Pohja-
veden laatua ja maaraa mahdollisesti uhkaavia toimintoja ei saa kaavamaarayksien
mukaan sijoittaa alueelle tai ne varustetaan asianmukaisin suojaustoimenpitein. Maa-
[ampokaivot kielletdan kaavamaarayksella. Jatevesien imeyttaminen maaperaan kiel-
letddn kaavamaarayksella. Mikali viemariin liittyminen ei ole mahdollista ja jatevedet
johdetaan umpisailodn, tulee jatevedet kuljettaa puhdistettavaksi jatevedenpuhdista-
molle.

6.2.3

6.3

NATURA-ARVIOINTITARPEEN TARKASTELU

Asemakaavan suunnittelualue rajautuu lannessa Valkeajarveen. Valkeajarvi kuuluu
Tornionjoen—-Muonionjoen vesistbalueen Natura-alueeseen (SAC FI 1301912).

Asemakaavassa osoitetut maankadytdén muutosvaikutukset eivat ulotu ko. Natura-alu-
eille. Uusia toimintoja ei sijoiteta Natura-alueille tai niiden valittdmaan laheisyyteen.

Kaavoituksen ei arvioida aiheuttavan kyseisten Natura-alueiden suojeluperusteille tai
Natura-alueiden eheydelle sellaista heikentamisen uhkaa, etta varsinainen Lsl 658:n
mukainen tarkempi Natura-arviointi tulisi laatia.

VAIKUTUKSET IHMISEN ELINOLOIHIN JA ELINYMPARISTOON

Asemakaava-alueella ei asu vakituisia asukkaita. Rovaniementien pohjoispuolella on
muutama vakituinen asunto.

Kaava-alueen ulkopuolella, mutta Valkeajarven ymparistdssa oleville lomakiinteistéille
kaava tuo jonkin verran lisahairioté rakentamisesta, lisaantyvasta toiminnasta ja ih-
mismaarasta alueella.

Virkistys

Pellon kunnan asukkaiden kannalta katsottuna alueen virkistyskaytdn palvelut ja mah-
dollisuudet paranevat.

Infrastruktuurin investointitarve

Asemakaavan mahdollistamat uudet kadut, uudet loma-asuntojen tontit ja latujen
siirto vaativat kunnalta investoinnit infrastruktuurin. Ritavaaran vesi- ja viemarilinjojen
yhdistamista Pellon vesi- ja viemarilinjoihin on suunnitteilla.

Poronhoito

Poronhoidon kannalta uudella rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia. Alue on
edelleen harvasti rakennettu ja poroja voivat kulkea alueen lapi.

Matkailuelinkeino

Pellon matkailun kannalta Ritavaaran matkailukohteen kehittdmismahdollisuudet pa-
ranevat. Asemakaavan toteuttamisella on tydéllistava vaikutus.

Alueella toimivien yritysten kannalta katsottuna kehittamismahdollisuudet paranevat.
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SUHDE RITAVAARAN KEHITTAMISSUUNNITELMAAN

Laadittu Pellon Ritavaaran kehittdmissuunnitelma, Master Plan 2020, on lahtdkohta
asemakaavan laadintaan (loppuraportti 20.11.2014 FCG).

Suositukset maankaytdn suunnittelulle: Ritavaaran maankayténsuunnittelun johta-
vana periaatteena tulee olla palveluiden ja kohteiden saavutettavuus, toiminnallinen
kokonaisuus ja kokonaistaloudellinen toteutettavuus ymparistonakdkulmat huomioi-
den. Maankaytdn suunnittelussa tulee kuitenkin varata riittavat tulevaisuuden laajen-
nusmahdollisuudet. Matkailukeskukset hydtyvat palveluiden keskittéamisesta ydinalu-
eelleen, lahelle toisiaan.

Strategisina tavoitteina ovat mm. kestava ja hallittu rakentaminen, olemassa olevien
toimijoiden toimintaedellytysten parantaminen, kesa- ja talviaktiviteettien lisdéaminen
ja mahdollistaminen seka olemassa olevien rakenteiden ja puitteiden monipuolinen
hyddyntdminen.

Vapaa-ajan asuminen: Leirikeskuksen | Asemakaavassa on aluevarauksia loma-
laajennus ja lisda loma-asutusta rintee- | asuntoja varten (RA ja RM).

seen.
Osa on toteutettu suunnittelutarverat-

Tavoite 70 uuden lomamokin ja paritalon | kaisuilla; Lomakeskus Ritavalkea, joka
kaavoittaminen alueelle. kasittaa 15 mokkia, joissa 30 huoneistoa
sekd ravintolarakennus. Laaditun suun-
nitelman mukaan tulisi 10 mokkia lisaa,
joissa 20 huoneistoa. (aluevaraus RM)

Asemakaava mahdollistaa 41 kpl uusia
loma-asuntojen tontteja ylempéna rin-
teeseen (aluevaraus RA).

Caravan-alue: 60 asiakaspaikkaa, ole-
massa oleva "Hiihtomaja” kehitetaan
huoltorakennuksena kavijoiden tarpei-
siin.

Asemakaavassa on aluevaraus asunto-
vaunualueelle (RV). Alueella on talla het-
kella 16 paikkaa. Asemakaava mahdollis-
taa lisapaikkoja. Rakennusoikeutta on
osoitettu palvelurakennuksiin.

Hiihtomaa: Stadionalueelle toteutetaan
[ahiliikuntapaikka, jossa on maastohiih-
don taito- ja harjoiteratoja, nousu- ja las-
kuratoja seka perhelatu. Kesdkaytdssa
aluetta hyédynnetaan osana maastopy6-
railykeskusta.

Asemakaavassa stadionalue on merkitty
urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi
(VU) mahdollistaen monenlaisia toimin-
toja. Rakennusoikeutta on osoitettu pal-
velurakennuksiin.

Lasten lumip6rréla, Ski/Bikepark, beach-
volley kentta, monitoimikentta, lasten

frisbeegolfrata, minigolf, Kkiipeilypaikka,

Asemakaavassa ei ole erikseen merkit-
tyna aluevarauksia naita toimintoja var-
ten. Ne voidaan kuitenkin toteuttaa VU
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puuha- ja temppuradat, jousiammunta-
rata.

alueille, minigolf my6s asuntovaunualu-
eelle.

Uimaranta

Asemakaavassa on aluevaraus uimaran-
taa varten (VV) mahdollistaen sen kehit-
taminen toivotulla tavalla.

Rinnetoimintojen kehittéaminen. Kahvilan
ja valinevuokraamon laajennus.

Asemakaavassa laskettelurinteen alue
on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alueeksi (VU) mahdollistaen rinnetoi-
mintojen  kehittamistda. Rakennusoi-
keutta on osoitettu palvelurakennuksiin.

Reitistdon kehittdaminen: valaistu hiihto-
latu, hiihto- ja retkeilyladut, maastopyd-
raily, luontopolut jne.

Suunnittelualueella osa ulkoilureiteista
siirtyvat uuden rakentamisen tielta. Reit-
tien verkoston jatkuvuus on varmistettu.
Yksildityja erikoisreittia ei esiteta asema-
kaavassa.

Suunnittelualueen ulkopuolella on moni-
puolinen reististd.

Valkeajarven rengasreitti.

Asemakaavan suunnittelualueen ulko-
puolella. Epavirallinen latu toteutetaan
talvella.

Kevyen liikenteen vayla Teollisuustien
risteyksesta Ritavaaralle 5,5 km (70
€/m)

Asemakaavan suunnittelualueen ulko-
puolella. ELY-keskuksen vastuualue.

Opastus alueelle: Ritavaaran portti, info-
taulu ja aluekartta, opasteet - sisdaantulo
nakyvasti esille - selkeat aluekartat ja in-
fotaulu.

Asemakaavassa osoitettu istutettava
alue sisaantulotien nakdlinjassa voidaan
hyédyntaa infotaulun sijoituspaikkana.

Sisdaantulon alue on osittain Kt 83 liiken-
nealuetta. Yleisilme ja opasteet voitaisiin
uusia samalla kun liikenneturvallisuus
parannetaan erilaisin keinoin (esim. ryh-
mityskaistat, suojatie, keskisaareke, va-
laistus, ajonopeuden rajoittaminen).
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SUHDE YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUKSIIN

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on ase-
makaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés mita yleiskaavan si-
saltbvaatimuksista saadetaan (MRL 54§ Asemakaavan sisaltévaatimukset).

(MRL 398) Yleiskaavaa laa-
dittaessa on otettava huomi-
oon:

Ritavaaran asemakaava

1) yhdyskuntarakenteen toimi-
vuus, taloudellisuus ja ekologi-
nen kestavyys

Maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti Ritavaa-
ran aluetta kehitetdan matkailupalvelukeskuksena.

2) olemassa olevan yhdyskunta-
rakenteen hyvaksikayttd

Olemassa oleva Ritavalkean laskettelu- ja hiihto-
keskus taydentyy. Olemassa oleva tiestd ja muu
infra hyvaksikaytetaan. Reitistéa kehitetaan.

3) asumisen tarpeet ja palvelui-
den saatavuus

Alueella ei ole pysyvaa asutusta eika ole osoitettu.
Loma-asutus tukeutuu Ritavaaran alueen omiin
seka Pellon kuntakeskuksen palveluihin.

4) mahdollisuudet liikenteen,
erityisesti joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen, seka energia-
, vesi- ja jatehuollon tarkoituk-
senmukaiseen jarjestamiseen
ymparistdn, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla ta-
valla

Ritavaaran alue on hyvin saavuttavissa yksityisau-
tolla ja linja-autolla. Linja-autopysakit ovat lahella.
Pydratien jatkoa 5,5 km Pellon kylasta Rovanie-
mentien varrella Ritavalkeaan saakka on ehdotettu
kehittamissuunnitelmassa.

Alue on kytketty sahkdverkostoon. Alueella on oma
vedenottamo, joka palvelee nykyistd rakennuskan-
taa. Jatevesi ja hulevedet kasitellaan talla hetkella
paikallisesti. Mokkikylan rakentamisen yhteydessa
vesi- ja viemarilinjat laajennettiin. Vesi- ja viemari-
linjojen yhdistamista Pellon vesi- ja viemarilinjoihin
on suunnitteilla.

5) mahdollisuudet turvalliseen,
terveelliseen ja eri vaestdryh-
mien kannalta tasapainoiseen
elinymparistéon;

Ritavaaran aluetta kehitetaan matkailupalvelukes-
kuksena.

6) kunnan elinkeinoelaman toi-
mintaedellytykset;

Edistetdaan matkailuun ja virkistykseen liittyvia elin-
keinojen toimintaedellytyksia.

7) ymparistohaittojen vahenta-
minen;

Ei tunnettuja ymparistohaittoja alueella.

8) rakennetun ymparistdén, mai-
seman ja luonnonarvojen vaali-
minen;

Luontoselvityksen suositusten mukaan merkitaan
yksi luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas
alue asemakaavaan (luo-1). Asemakaavan alueella
ei ole rakennetun ymparistén tai maiseman kan-
nalta arvokkaita suojelua tarvitsevia alueita.

9) virkistykseen soveltuvien alu-
eiden riittavyys.

Virkistysalueita merkitadn asemakaavaan riitta-
vasti; laskettelurinteiden alue, hiihtostadionin alue
ja loma-asuntojen lahialue.
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Kaava toteuttaa maakuntakaavassa alueelle esitettyja tavoitteita koskien Ritavaaran

ja Ritavalkean alueen kehittamista.

RM 1412 Ritavalkea.

Seudullisesti merkittava matkailupalveluiden
alue. Kehitetdan alueen matkailullista vetovoi-
maa ja ympaéarivuotisuutta.

Asemakaava edistaa alueen matkailulli-
sen vetovoiman kehittamista.

mv 8415 Ylitornio-Pello jarvialueet. matkailun
ja virkistyksen kehittamisen kohdealue. Kehite-
tdadn kokonaisuuden matkailullista vetovoimaa.
Kehitetddn matkailu- ja ohjelmapalveluita kun-
takeskuksiin, kyliin sekd Aavasaksalle ja Rita-
vaaraan. Kehitetdan ylivaltakunnallista luonto-,
kalastus-, metséstys- ja kulttuurimatkailun yh-
teistydtd Ruotsin kanssa.

Asemakaava edistaa alueen matkailun
ja virkistyskayton kehittamista Ylitor-
nio-Pello-jarvialueiden kokonaisuuden
osaksi.

V 870 Ritavaara. Virkistysalue

Kehitetddn matkailu- ja virkistyskdyttéd ympa-
rivuotisesti osana matkailun ja virkistyksen ke-
hittdmisen kohdealuetta. Kehitetdan yhteistydta
yli rajan Ruotsiin

Asemakaava edistda alueen matkailun
ja virkistyskayton kehittamista osoitta-
malla V, VL, VU ja VV aluevarauksia.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue. Aluetta koskevat toimenpiteet
on suunniteltava siten, ettda pohjaveden laatu ja
maara eivat niiden vaikutuksesta heikkene.

Kaava-alue sijoittuu lahes kokonaisuu-
dessaan pohjavesialueelle. Pohjaveden
laatua varmistetaan asemakaavan pv-
merkinnalla ja maarayksilla.

Moottorikelkkailureitti. Reitti on
moottorikelkkailun runkoreitti, jolta on jatkoyh-
teydet alueen ulkopuolisiin

paataajamiin ja matkailukeskuksiin.

Mk-reitti kulkee asemakaavoitettavan
alueen ulkopuolella. Ei vaikutusta.

M 4509 Pellon maa- ja metsatalousvaltaiset
alueet.

Osa kaava-alueesta merkitaan maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M).
Kaytanndssa M-alueella risteilee ulkoilu-
reitteja ja alue on enimmakseen virkis-
tyskaytossa.

poronhoitoalue

Kaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan
poronhoitoalueelle. Harvan rakenteen
vuoksi kaavan mahdollistama uusi ra-
kentaminen ei esta porojen kulkua alu-
eella.

SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Toimivat yhdyskunnat ja kes-
tava liikkkuminen

kehitetaan.

Maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti olemassa ole-
vaa Ritavalkean virkistys- ja matkailupalvelukeskusta
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Tehokas liikennejarjestelma

Alue liittyy kantatiehen 83 (Rovaniementie). Tiever-
kosto ja liittyman sijainti eivat muutu.

Terveellinen ja turvallinen
elinymparisté

- haitallisia terveysvaikutuksia

tai onnettomuusriskeja aiheut-
tavien toimintojen vaikutuksille
herkkien toimintojen valille riit-
tavan suuren etdisyyden jatta-
mista koskeva tavoite.

- ymparistd ja terveyshaittojen
ehkaisemista

Suunnittelualue on pohjavesialuetta ja Valkeajarven
rannalla sijaitsee vedenottamo, jota kdytetaan ensisi-
jaisesti alueen matkailupalvelujen tarpeisiin. Asema-
kaavan mahdollistama uutta rakentamista sijoittuu
padosin ylarinteeseen. Alueelle ei osoiteta sellaista
uutta rakentamista, joka Iahtékohtaisesti voi aiheuttaa
elinymparistdn pilaantumista tai turvattomuutta.

Pohjavesialueen raja on merkitty kaavassa ja merkin-
nalle on liitetty maarayksia, joilla kielletaan pilaantu-
mista aiheuttavaa rakentamista ja toimintaa.

Elinvoimainen luonto- ja kult-
tuuriymparistd seka luonnonva-

rat

- valtakunnallisesti arvokkaiden
luonnonperinndn arvojen tur-
vaamista

- luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden
ja ekologisten yhteyksien saily-
mista

- virkistysalueiden riittavyytta
koskevat tavoitteet

Yksi luontokohde l6ytyi luontoselvityksen laadinnan yh-
teydessa ja on asemakaavassa huomioitu kaavamer-
kinnalla luo-1.

Suunnittelualue on hyvin valjasti rakennettu mydés ase-
makaavan toteutuessa. Ekologiset yhteydet sailyvat.
Lahistdlla on valtakunnallisesti arvokas Jai-Paljukan
kallioalue (KAO120118). Asemakaavan toteuttaminen
ei vaikuta heikentavasti niihin arvoihin, joiden perus-
teella alue on suojeltu.

Arkeologisella inventoinnilla on todettu yksi tunnettu ja
yksi uusi muinaisjaanndskohde, johon asemakaavan to-
teuttaminen saattaa vaikuttaa. Kohde on asemakaa-
vassa huomioitu kaavamerkinnalld sm.

Suunnittelualueella on inventoitu paikallisesti arvokas
Ritavalkean kallioalue (Poski). Kohde on asemakaa-
vassa huomioitu kaavamerkinnalld ge. Asemakaavan
toteuttaminen ei heikenna merkittavasti kohteen ar-
voja.

Suunnittelualueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita
kulttuuriymparist6ja, joihin vaikutuksia voisi kohdistua.

Ritavaaran alue on pddosin virkistyskdytdssa. Asema-
kaavan aluevaraukset ja merkinnat turvaavat alueen
virkistyskayttda ja sen kehittamista.

Uusiutumiskykyinen energia-
huolto

Alue on kytketty valtakunnalliseen sahkéverkostoon.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteutuminen alkaa heti voimaantullessaan rakentamista ohjaavana te-
kijana. Toteutusta ohjaa kunnan rakennusvalvonta.

Ritavaaran suunnittelualueen maanomistus on paaosin Pellon kunnan hallinnassa.

Kunta tekee tarpeellisilta osin maanomistajien kanssa maankayttdé- ja rakennuslain
(MRL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset.
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Asemakaavan vireilletulon yhteydessé laaditaan MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS):

e esitellddn kaavan laatimisessa noudatettavat osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat
e kerrotaan kaavoituksen pdétavoitteet, suunnittelun eteneminen ja alustava aikataulu seka
e kuvataan kaavan yhteydessé laadittavat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdén tarvittaessa suunnitteluprosessin kuluessa.

RITAVAARAN ASEMAKAAVA

Pellon kunta suunnittelee Ritavaaran alueelle asemakaavaa. Asemakaavalla mahdollistetaan tay-
dentavaa laajennus- ja uudisrakentamista Ritavalkean laskettelukeskuksen ymparistéon. Osa ra-
kentamisesta on ratkaistu / ratkaistavana vuoden 2016 aikana suunnittelutarveratkaisuilla. Talta
osin asemakaavassa todetaan ja vahvistetaan suunnittelutarveratkaisujen mukainen tilanne. Ase-
makaavan taustalla on alueelle laadittu Ritavaaran kehittdmissuunnitelma 2020.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Pellon kunta on maaritellyt Ritavaaran alueen kehittdmisen tarkedksi matkailun ja kunnan asukkai-
den nakdkulmasta. Ritavaaran alue monipuolisena ymparivuotisena vapaa-ajan keskuksena on to-
dettu mahdollistavan my6s matkailullisten palveluiden kehittédamisen osana Lansi-Lapin aluetta.

Asemakaava laaditaan Ritavaaran Master Plan 2020 tavoitteita hyédyntden. Master Planissa Rita-
vaaran kehittamiseksi laadittiin tavoitetila vuoteen 2020 mennessd, jolloin Ritavaara tunnetaan
seudullisesti merkittavana lapsiystavallisena ja viihtyisana koko perheen hiihto- ja luontoliikunta-
kohteena, jossa jarjestetdaan ymparivuoden innostavia tapahtumia. Kehittyakseen seudullisesti tun-
netuksi matkailu- ja vapaa-ajan viettokohteeksi Ritavaara tarvitsee parannusta nykytilaan ja puit-
teisiin. Strategisina tavoitteina ovat mm. kestava ja hallittu rakentaminen, olemassa olevien toimi-
joiden toimintaedellytysten parantaminen, kesa- ja talviaktiviteettien lisdaminen ja mahdollistami-
nen seka olemassa olevien rakenteiden ja puitteiden monipuolinen hyédyntéaminen.

Loma-asumisen osalta tavoitteena on yhteensa noin 70 uuden lomamdkin ja paritalon kaavoitta-
minen alueelle. Osa on toteutettu suunnittelutarveratkaisulla 2016; Lomakeskus Ritavalkea, 25
mokkia, joissa 50 huoneistoa seka ravintolarakennus.

SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA NYKYTILA

Kaava-alue sijoittuu Pellon kuntaan, noin 7 kilometrin paahan kuntakeskuksesta itéan kantatie 83
varrelle (Rovaniementie). Kaava-alueen laajuus on noin 93 hehtaaria.

Ritavaaran nykyinen kaytté perustuu ensisijaisesti paikkakuntalaisten ulkoilu- ja virkistyskayttéén
kesalla ja talvella. Lahiymparistéssa on mainiot hiihto-, laskettelu-, patikointi-, suunnistus- ja mar-
jamaastot. Ritavaaran alueella on myds ampumarata ja hiihtostadion, jotka ovat aiemmin olleet
kilpailukaytdssa. Laskettelukeskuksessa on talla hetkelld mahdollisuus harrastaa murtomaahiihtoa
3 ja 5 km valaistuilla laduilla. Ritavalkean laskettelukeskuksessa on viisi rinnetta, joiden pituus on
800-1000m ja korkeusero noin 120m. Ritavaaran leirikeskuksen majoitustilat sijoittuvat rinteiden
valittémaan laheisyyteen. Leirikeskuksessa on majoituskapasiteettia 26 henkilélle.

Rinteiden alaosassa on kirkasvetinen Valkeajarvi, jonka rannalla on hiekkapohjainen uimaranta,
vuonna 2013 uusittu puulaituri, grillikatos ja kaymalat. Jarvesta voi pienimuotoisesti kalastaa. Jar-
ven rannalla on rakennettuna muutama yksityisten omistama madkki.

Ritavaaran alueella toimiva yritys on Pellon Laskettelurinteet Oy (rinnetoiminta, kahvila, leirikes-
kus). Pellossa toimii lisdksi muutamia pienia matkailuyrityksia, kuten Hotelli Pellonhovi, Ruskalinna,
Lemped Suvanto, Lehkosen Lomamokit seka yksittaisia mokki-/majoitusvuokraajia. Muita Pellon
kunnan osalta merkittavida matkailunahtavyyksia tai -kohteita ovat Pellon Vihrea Pysakki, Jaipal-
jukka luonnonnahtavyys, Konttakdnkaan putous, Lankojarvi, Miekojarvi seka Juoksenki. Kalastajille
mielenkiintoisia kohteita ovat Torniojoki ja Kalixjoki.



Ritavaaran kaava-alue sisdltyy Tornionjoen ja Muonionjoen vesiston Natura-alueeseen. Muita luon-
nonsuojelualueita, suojeluohjelmien kohteita tai niité vastaavia alueita alueelle ei sijoitu. Ritaval-
kean pohjavesialue (128541015A) sijoittuu kaava-alueelle. Pohjavesialue on luokiteltu vedenhan-
kintaa varten tarkeaksi alueeksi. Ritavaaran kaava-alueella ja sen lahistolla sijaitsee kolme tunnet-
tua kiinteda muinaisjaanndsta, Ritavalkea 1 ja Ritavalkea 2 ja Valkeajarvi koillinen 3.

Havelanpai

VREranpirs

Saukko-Dianan

yhiranta

PELLO Pkt |~\.|

Eytavaara

lokatangad

Kuva 1. Ritavaaran kaava-alueen sijainti.

Kuva 2. Ritavalkean pohjavesialue (vas) tunnetut kintedt muinaisjaégnnéskohteet (oik.).
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Kuva 3. Kaavoituksen ldhtékohtana toimiva Pellon Ritavaaran masterplan 2020.
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Kuva 4. Ortokuva ja suunnittelualueen rajaus.

ALUEEN SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtionneuvoston paatés uudistetuista valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteista on tullut voimaan
1.4.2018. Alueidenkayttdtavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet on ryhmitelty seuraaviin tavoitekokonaisuuksiin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto



e

LANSI-LAPIN MAAKUNTAKAAVA

Suunnittelualueelle on voimassa maankadyttd- ja rakennuslain (132/99) mukainen Lansi-Lapin
maakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistéministeridssa 19.2.2014 ja tullut lainvoimaiseksi
korkeimman oikeuden paatokselld 11.9.2015.

Ritavaaran kaava-alue on osoitettu maakuntakaavassa virkistysalueeksi (V 870) ja
matkailupalvelujen kohteeksi (RM 1412). Alue on merkittdva pohjavesialue
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Kuva 5. Ote Lénsi-Lapin maakuntakaavasta. Ritavaaran kaava-alueen sijainti on osoitettu
punaisella rajuksella.

Ritavaaran kaava-alueelle on osoitettu maakuntakaavassa seuraavat merkinnat:

Kaava-alue sisaltyy matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen
kehittamisen kohdealueeseen. Kaavamerkinnadllda on osoitettu matkailun ja virkistyksen
vybhykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytéllisia kehittamistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Kohde: mv 8415 Ylitornio-Pello jarvialueet

Aluekuvaus: Matkailun vetovoimavydhyke siséltéé Ylitornion ja Pellon kuntakeskukset seké
Ainiovaaran, Aavasaksan, Ylitornion ja Pellon jédrvialueet ja Pellon vihredn pysékin. Vydhykkeellé
on runsaasti matkailun vetovoimatekijbitd ja matkailupalveluja.

Kehittdmisperiaate: Kehitetdédn kokonaisuuden matkailullista vetovoimaa. Kehitetddn matkailu- ja
ohjelmapalveluita kuntakeskuksiin, kyliin sekd Aavasaksalle ja Ritavaaraan. Kehitetddn
ylivaltakunnallista luonto-, kalastus-, metsdstys- ja kulttuurimatkailun yhteisty6td Ruotsin kanssa.

Kaava-alueella sijaitsee matkailupalvelujen kohde. Merkinndlla osoitetaan seudullisesti
merkittdvia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylig,
leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua ja majoitusta palvelevia toimintoja.
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Kohde: RM 1412 Ritavalkea

Aluekuvaus: Ritavaara sijaitsee Pellon kunnassa, n. 7 km kirkonkyldstd itddn. Ritavalkealla on
kahvila sekd viisi rinnettd, joiden pituus on 800-1000m ja korkeusero 120m.
Laskettelukeskuksessa on mydés Snowpark ja lastenrinne. Ritavalkean leirikeskuksessa on
majoitustiloja. Leirikeskus sijaitsee Ritavalkean laskettelukeskuksen vieresséd, jérven rannalla.
Ldhiympéristéssd on mainiot hiihto-, laskettelu-, patikointi-, suunnistus- ja marjamaastot. Myds
ampumarata on Idheisyydesséd. Laskettelukeskuksessa on mahdollisuus harrastaa myds
murtomaahiihtoa 3 ja 5 km valaistuilla laduilla. Kauniissa metsdmaisemassa kiertdd Salmilompolon
30 km:n reitti.

Kohde kuuluu Ylitornio - Pello jérvialueet matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen
kehittdmisen kohdealueeseen (mv 8415) ja sijaitsee virkistysalueella (V 827).

Kehittémisperiaate: Kehitetddn alueen matkailullista vetovoimaa ja ympérivuotisuutta.

Kaava-alue sijoittuu virkistysalueelle. Merkinnalld osoitetaan paaasiassa ulkoilu- ja retkeily seka
urheilu- ja virkistystoiminnan alueita. Alueen virkistys-, maisema- ja luontoarvot huomioon ottava
metsatalous on sallittua. Virkistysalueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus.

Kohde: V 870 Ritavaara

Aluekuvaus: Ritavaara sijaitsee Pellon kuntakeskuksesta 7 km itéén. Alueella sijaitsee Ritavalkean
hiihto- ja laskettelukeskus. Ritavalkealla on 5 rinnetta, joiden pituus on 800-1000 m ja korkeusero
120 m. Ritavalkealla on mm. 3 km ja 5 km valaistut ladut. Alue siséltyy Ylitornio - Pello
Jjérvialueiden matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittédmisen
kohdealueeseen (mv 8415). Alueella on pohjavesialue sekd matkailupalvelukohde (rm 1412).

Kehittdmisperiaate: Kehitetddn matkailu- ja virkistyskdyttdéd ympérivuotisesti osana matkailun ja
virkistyksen kehittdmisen kohdealuetta. Kehitetddn yhteistyétd yli rajan Ruotsiin.

Kaava-alueelle sijoittuu tdrkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. Aluetta
koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettéd pohjaveden laatu ja maara eivat niiden
vaikutuksesta heikkene. Vedenhankitaan soveltuvilla pohjavesialueilla on voimassa MRL 33 §:n
mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Alueen sivuitse kulkee kantatie 83 sekd moottorikelkkailureitti. Reitti on moottorikelkkailun
runkoreitti, jolta on jatkoyhteydet alueen ulkopuolisiin paataajamiin ja matkailukeskuksiin.
Ritavaaran kaava-alueen lahistélle on merkitty maakuntakaavassa myds seuraavat toiminnot:

Kaava-aluetta ympyréi maa- ja metsdtalousvaltainen alue (M 4509 Pellon maa- ja
metsatalousvaltaiset alueet). Merkinndlld osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttéon
tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttaa paaasiallista kayttétarkoitusta sanottavasti haittaamatta
ja luonnetta muuttamatta myds muihin tarkoituksiin.

Kaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan my6s poronhoitoalueelle.

Kaava-alueen itapuolelle on merkitty maaseudun kehittidmisen kohdealue (mk 8034
Saukkoriipi-Konttajarvi-Rattosjarvi). Merkinnallda osoitetaan maaseutuvydhykkeitd, joihin
kohdistuu alueidenkaytdllisia kehittdmistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

YLEIS- JA ASEMAKAAVAT

Ritavaaran kaava-alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleis- tai asemakaavaa.
Maakuntakaava on ohjeena muutettaessa tai laadittaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka
ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueidenkdytdn jarjestamiseksi. Jos asemakaava laaditaan
alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa otettava
huomioon soveltuvin osin yleiskaavan sisaltdvaatimukset (MRL 54§ ja 398).

Ritavalkealle tehty oikeusvaikutukseton yleiskaava on hyvaksytty 1982.

RAKENNUSJARJESTYS

Pellon kunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.6.2002.



MAANOMISTUS JA HALLINTA

Kaava-alueen laajuus on noin 77 hehtaaria. Suunnittelualueen maanomistajana on paaasiallisesti
kunta. Pieni osa on yksityishenkildiden omistuksessa.

LAADITUT SELVITYKSET

Selvitystarpeet ja niiden laajuus tarkentuvat prosessin edetessd yhteisty6ssa viranomaisten
kanssa. Asemakaavan tueksi on laadittu seuraavat erillisselvitykset:

e Arkeologinen inventointi 14.6.2017 Keskipohjanmaan ArkeologiaPalvelu
e Maaperaselvitys, maatutkaluotaus, pohjavedet raportti FCG 6.9.2017
e Luontoselvitys raportti FCG 5.12.2017

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytt6- ja rakennuslaissa on saadetty vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa. Kaavan
tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin (MRL 9 §). MRA 1 §:ss& on maaritelty tarkem-
min, etta vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin
tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annet-
tava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja
valilliset vaikutukset.

Maankaytt6- ja rakennuslaissa saadetyt vaikutukset:

1. ymparistovaikutukset,
2. yhdyskuntataloudelliset,
3. sosiaaliset,

4. kulttuuriset ja

5. muut vaikutukset.

Selvitykset tehdaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan merkittavia vaiku-
tuksia.

Arvioinnin perusteella voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittémat ja valil-
liset vaikutukset:

ihmisten elinoloihin ja elinymparistodn;

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen;
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ymparisté6n.

Vaikutusten selvittaminen perustuu alueelta tehtyihin selvityksiin, olemassa olevaan perustietoon,
maastokaynteihin, osallisilta ja viranomaisilta saataviin Idhtétietoihin ja palautteeseen, seka laadit-
tavien suunnitelmien ymparistda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

OSALLISET

Osallisella tarkoitetaan alueen maanomistajia ja niitd, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaisia ja yhteis6ja, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelldan. (MRL 62 §)

Osallisia ovat

e Kkiinteistdnomistajat

e ne, joiden asumiseen, ty6hon tai muihin oloihin valmisteilla oleva kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa:

o kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset ja elinkeinonharjoittajat, virkistysalueiden
kayttajat, kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja haltijat



e viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o kunnan hallintokunnat ja lautakunnat

o Lapin elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (ELY), Lapin liitto, Lapin pelastuslaitos,
Lapin aluehallintovirasto (AVI), Museovirasto ja Tornionlaakson maakuntamuseo

e yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o asukkaita edustavat yhteis6t kuten asukasyhdistykset seka kylatoimikunnat;

o elinkeinonharjoittajia, yrityksia, tiettya intressia tai vaestdryhmaa edustavat yhteisot ja
yritykset; Valkea Arctic Experience, Soulmate Huskies, Pellon Ponsi (suunnistusjaosto),
Pellon Ponsi (hiihtojaosto), Pellon Yrittajat ry, Pellon Kehitys Oy, Pellon Laskettelurinteet
Oy, Digita, Pellon jakokunta, Orajarven paliskunta, Pellon era ry, Ritaera ry, Metsahallitus
ja Yhteismetsa

o muut paikallisella tai alueellisella tasolla toimivat yhteisét kuten tienhoitokunnat ja ve-
siensuojeluyhdistykset;

OSALLISTUMINEN

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa (MRL 62 §).

KAAVA- KAAVA- KAAVAN
LUONNOS EHDOTUS HYVAKSYMINEN

Kuva 6. Asemakaavoituksen vaiheet sekd osallistumismahdollisuudet.

SUUNNITTELU- JA PAATOKSENTEKOVAIHEET JA AIKATAULU

Aikataulu on suuntaa antava. Se on riippuvainen kaavaprosessin etenemisesta seka viranomaisten
lausunnoista ja aikatauluista.

KAAVOITUKSEN VIREILLETULO (LOKAKUU — MARRASKUU 2016)

Pellon kunnanhallitus on kokouksessaan 10.10.2016 § 213 paattanyt laittaa Ritavaaran alueen kaa-
voituksen vireille seka asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville 13.10. - 13.11.2016
valiseksi ajaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laitetaan nahtaville kunnanhallituksen paatdksella. OAS
on saatavilla Pellon kunnan kunnantalolta ja kunnan internetsivuilla osoitteessa: www.pello.fi/asuk-

kaat/asumispalvelut/kaavoituspalvelut-ja-rakennusvalvonta/. Vireilletulosta ja osallistumis- ja ar-

viointisuunnitelman nahtavilldolosta on kuulutettu Mean Tornionlaakso -lehdessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on saatavilla kunnasta koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavasta jarjestettiin ensimmainen viranomaisneuvottelu 14.12.2016.

ASEMAKAAVAN VALMISTELUVAIHE (LOKAKUU 2021 - JOULUKUU 2021)



Ritavaaran asemakaava laadinta on aloitettu vuonna 2016 ja keskeytetty 2017. Tyd kaynnistyi
uudestaan lokakuussa 2021.

Pellon kunnanhallitus paattaa valmisteluvaiheen aineiston asettamisesta nahtaville. Nahtaville aset-
tamisesta tiedotetaan julkisesti Medn Tornionlaakso -lehdessa seka Pellon kunnan ilmoitustaululla
ja kunnan internetsivuilla. Nahtavilldolon yhteydessa jarjestetdaan tiedotus- ja keskustelutilaisuus.
Osallisilla ja kuntalaisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa kaavaluonnoksesta nahtavillaoloai-
kana joko kirjallisesti tai suullisesti. Kirjalliset mielipiteet on toimitettava Pellon kunnanhallitukselle
ennen nahtavilldolon paattymista. Kaavan valmisteluvaiheen aineisto on alustavan aikataulun mu-
kaan nahtavilla joulukuussa 2021. Valmisteluvaiheessa asemakaava-alueen maanomistajille 1ahe-
tetdan postitse tiedote kunnassa tiedossa olevien osoitteiden mukaisesti.

Valmisteluvaiheen aineistosta pyydetaan lausunnot viranomaisilta. Saatu palaute kasitelldan koos-
teeksi ja siihen laaditaan perustellut vastineet.

ASEMAKAAVAN EHDOTUSVAIHE (TAMMIKUU — MAALISKUU 2022)

Pellon kunnanhallitus paattéaa asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta. Nahtaville asetta-
misesta tiedotetaan julkisesti Medn Tornionlaakso -lehdessa seka Pellon kunnan ilmoitustaululla ja
kunnan internetsivuilla. Osallisilla ja kuntalaisilla on oikeus tehdad muistutus kaavaehdotuksesta.
Muistutus on toimitettava kirjallisena Pellon kunnanhallitukselle ennen nahtavilldolon paattymista.
Ehdotusvaiheessa asemakaava-alueen maanomistajille lahetetaan postitse tiedote kunnassa tie-
dossa olevien osoitteiden mukaisesti.

Kaavaehdotusvaiheessa pidetaan tarvittaessa 2. viranomaisneuvottelu.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan ehdotusvaiheessa lausunnot viranomaisilta. Saatu palaute
kasitellaan koosteeksi ja siihen laaditaan vastineet.

ASEMAKAAVAN HYVAKSYMISVAIHE (HUHTIKUU — KESAKUU 2022)

Pellon kunnanvaltuusto paattaa asemakaavan hyvaksymisesta Pellon kunnanhallituksen esityksen
perusteella. Asemakaavan hyvaksymispaattksesta tiedotetaan ELY-keskusta, muita lausunnon an-
taneita ja tiedottamista erikseen pyytaneita sekd kunnan ilmoitustaululla ja internetsivuilla. Ase-
makaavan saatua lainvoiman siita ilmoitetaan voimaantulokuulutuksella.

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavan valmistelusta saa lisatietoja Pellon kunnan internetsivuilta www.pello.fi/asuk-

kaat/asumispalvelut/kaavoituspalvelut-ja-rakennusvalvonta/ seka seuraavilta henkilGilta:

Pellon kunta
Kunnantie 4, 95700 PELLO

Asko Seitajarvi
Rakennusmestari-rakennustarkastaja
puh. 040 6265891
asko.seitajarvi@pello.fi

Kaavaa laativa konsultti:

FCG Finnish Consulting Group Oy
. Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi
Eva Persson Puurula

Arkkitehti SAFA, YKS 623
puh. 050 3120281
eva.persson-puurula@fcg.fi
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Ritavaaran asemakaava

Kaavaluonnos on ollut julkisesti nahtavilla 19.12.2019 — 20.1.2020. Lausuntopyyntd on ldahetetty
11.12.2019 ja 16.12.2019. Kahdeksan lausuntoa ja yksi mielipide on saapunut maaraaikana.

1 Lausunnot
1.1 Lapin ELY-keskus

Lausunto 31.1.2022
Lausunnon paidkohdat:
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

MRL 24 §:n mukaisesti maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden
kayton suunnittelussa on huomioitava valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottaminen siten, ettd edistetdan
niiden toteuttamista. Kaavaselostusluonnoksessa on tunnistettu
kaavamuutosta koskevat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet vain
otsikkotasolla.

Kaavaselostuksessa tulee tunnistaa nimenomaan kyseessd olevaa
suunnittelualuetta koskevat voimassa olevat varsinaiset
alueidenkayttotavoitteet ja edelleen vaikutusten arvicinnissa selvittaa,
miten kaavaratkaisu edistad niiden toteutumista. ELY-keskuksen
kasityksen mukaan tatd kaavoitusta koskevat ainakin haitallisia
terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille riittdvan suuren etdisyyden
jattamistda koskeva tavoite, sekd ympéristd- ja terveyshaittojen
ehkaisemistd, valtakunnallisesti arvokkaiden luonnonperinnén arvojen
turvaamista, luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden
ja ekologisten yhteyksien sailymistd ja virkistysalueiden riittavyytta
koskevat tavoitteet.

Pohjavesialue

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan Ritavalkean
vedenhankintaa varten tarkedlle (1-luokka) pohjavesialueelle.
Pohjavesialue sijoittuu epédyhtendiseen harjujaksoon, jossa on lajittuneen
aineksen kumpuja ja pienia laajentumia. Ritavalkean kohdalla
muodostuma on lajittuneesta aineksesta koostuva rantakerrostuma,
jonka paksuus on noin 3—4 metria. Makkaravaaran ja Ritavaaran valiin
luoteisrinteelle on kerrostunut lajittuneen aineksen kumpuja ja
harjanteita. Muodostuman pinnassa on hiekkamoreenikerros. Pohjavesi
purkautuu kohti Valkeajarvea, jonka pohjavesivaikutteisuus ilmenee
kirkasvetisyytena. Ritavalkean pohjavesialue saa pohjavesilisdysta

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Ritavaaran  rinteiltd.  Pohjavesialueella  sijaitsee  Ritavalkean
vedenottamo, jota kdytetdan ensisijaisesti matkailupalvelujen tarpeisiin.
Pohjavetia otetaan keskimaarin 5-10 mi/d.

Ritavalkean pohjavesialueesta on laadittu kaavoituksen yhteydessa
maapera- ja pohjavesiselvitys (FCG, 6.9.2017). Selvityksen perusteella
kaavaselostusluonnokseen on kuvattu pohjavesialueen hydrogeologisia
olosuhteita ja vedenottotietoja, seka arvioitu lyhyesti pohjaveteen ja
vedenottamoon kohdistuvia vaikutuksia. Kaavaluonnoksessa on esitetty
pohjavesialueella toimimista koskevia kaavamaarayksia.
Yksityiskohtaisten kaavamaaraysten lisaksi kaavamaarayksista tulee
kayda ilmi, etta alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota pohjaveden
suojeluun. Kaavamadrayksista tulee lisdksi selvemmin kdyda ilmi, etta
pohjavesialueella kaikkea rakentamista ja toimimista rajoittavat vesilaki
ja ympaéristénsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto.

Kaavaselostusluonnoksen mukaan rinteisiin tehtavat tielinjaukset ja
mokit edellyttdvat enemman maansiirtotditd ja massanvaihtoa kuin
tasaiselle maalle toteutettavat rakennukset. ELY-keskus muistuttaa, etta
rakentamiseen liittyvd kaivu ei saa aiheuttaa vesilain vastaisia
vaikutuksia pohjaveden maaralle ja laadulle, ja rakentamisen yhteydessa
on liséksi huomioitava alueella kaytettavien maa-aineisten puhtaus. ELY-
keskus toteaa lisdksi, ettd pohjavesialue tulee osoittaa kaavakartalla
merkinnallda pv (tarked tai muu vedenhankintaan soveltuva
pohjavesialue).

ELY-keskus kiinnittda huomiota siihen, ettd kaavassa tulisi ottaa kantaa
maalampodkaivojen rakentamisen alueelle. Maalampokaivot aiheuttavat
riskin pohjaveden maaralle ja laadulle, ja niiden rakentaminen luokitellulle
pohjavesialueelle voi vaata vesilain mukaisen luvan. Mitd enemman
maalampdkaivoja alueelle sijoittuu, sita suurempi on niista aiheutuva riski
pohjavedelle. Viimeaikaiseen oikeuskaytantoon (mm. Korkeimman
hallinto-oikeuden vuosikirjapaatokset KHO:2019:37 ja KHO:2015:150)
viitaten ELY-keskus katsoo, ettd maalampokaivojen sijoittamista
luokitellulle pohjavesialueelle ei lahtokohtaisesti tule tehda. Koska
asemakaavan mukaisen rakentamisen voidaan katsoa olevan melko
laajamittaista alueen kokoon nahden, on maaldmpokaivoista
pohjavedelle aiheutuvan riskin suuruus alueella merkittava. ELY-keskus
katsoo, ettd maalampokaivojen sijoittamisen edellytykset alueella tulee
ratkaista asemakaavassa kokonaisuutena, ja kaavaan tulee lisata
maalampdkaivojen sijoittamisen kieltava kaavamaarays.
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Ritavalkean vedenottamon valittdmaén laheisyyteen on
kaavaluonnoksessa osoitettu yleinen pysakointialue (LP) sekd RA-
alueelle yksi uusi rakennuspaikka, joka sijaitsee alle 100 metrin
etdisyydella vedenottamosta. Kaavaselostusluonnoksessakin todetaan,
ettd varsinkin pysakdintialue aiheuttaa vedenottamolle riskin, ja efta
mahdollisessa héirié- tai vahinkotapauksessa alueella ei ole olemassa
korvaavaa vesijohtoyhteyttd. ELY-keskus katsoo, etta vedenottamon
valittmaan laheisyyteen, ns. arvioidulle lahisuojavyohykkeelle ei tule
sijoittaa pohjaveden laatua vaarantavia toimintoja.

ELY-keskus toteaa, ettd siindkin tapauksessa, ettd Ritavaaran alue
yhdistettaisiin  Pellon  vesihuoltoverkkoon, tulee  Ritavalkean
vedenottamon sailyminen kayttokelpoisena esimerkiksi mahdollisessa
kriisitlanteessa  turvata. Koko suunnittelualueella sijaitsevien
paallystettyjen pyséakointialueiden osalta huomiota tulee myds kiinnittaa
hulevesien hallintaan ja johtamiseen. Hulevedet tulisi nailtd alueilta
johtaa oljynerotuskaivojen kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.

Ritavalkean pohjavesialueesta laaditun selvityksen yhteydessa alueen
maaperan laadusta seka pohjaveden varsinaisen muodostumisalueen
laajuudesta on saatu lisatietoja, ja selvityksen mukaan pohjaveden
varsinaista muodostumisaluetta tulisi laajentaa pohjoisosassa hieman
itha kohti. Pohjavesialueiden rajauksesta ja luokittelusta vastaavana
viranomaisena ELY-keskus tarkastelee aineistoa ja tekee tarvittaessa
pohjavesialueen rajaukseen tarvittavat muutokset.

Talousvedenhankinta ja jatevedet
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Asemakaava mahdollistaa merkittavan rakentamisen liséyksen alueella.
Kaavaselostusluonnoksen mukaan Ritavaaran vesi- ja viemarijohtojen
yhdistaminen Pellon vesi- ja viemariverkostoon on suunnitteilla.
Toistaiseksi talousvedenhankinta kuitenkin toteutetaan olemassa olevan
vedenottamon kautta, ja jatevesien kasittelyn osalta kaava mahdollistaa
kiinteistokohtaisen jatevesien kasittelyn.

ELY-keskus kiinnittad huomiota siihen, ettei kaavaselostusluonnoksessa
ole tarkasteltu, riittaako vedenottamon kapasiteetti kattamaan kasvavan
vedentarpeen siind tapauksessa, ettd alueen liittdminen Pellon
vesijohtoverkkoon ei toteutuisi lainkaan. ELY-keskus katsoo, etta
kaavaselostusta tulee taydentaa arviolla siita, kuinka suuri alueen
maksimikapasiteetin mahdollistama vedenkulutus olisi, ja pystytaanko
vedentarpeeseen vastaamaan olemassa olevan vedenottamon
kapasiteetilla.

Alueen jatevedet johdetaan nykyisellaan kaava-alueen ulkopuolella
sijaitsevalle pienelle alle 100 avl puhdistamolle, jonka toiminta ei edellyta
ymparistolupaa. Kaavan toteutuessa nykyisen puhdistamon kapasiteetti
ei ennalta arvioiden ole riittdva alueella muodostuvien jatevesien
kasittelyyn. ELY-keskus katsoo, ettd kaavan toteutuessa alueella
muodostuvien  jatevesien  kasittely edellyttaa joko  uuden
ymparistoluvanvaraisen puhdistamon rakentamista tai alueen liittamista
Pellon vesihuolto-osuuskunnan verkostoon ja jatevesien johtamista
Pellon kirkonkylan puhdistamolle.

ELY-keskus toteaa, ettd lahtokohtaisesti kiinteistokohtainen jatevesien
maaperakasittely ei ole lainkaan mahdollista pohjavesialueella, silla
ymparistonsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17 §) on ehdoton,
ja kaikkien (myo6s puhdistettujen ja harmaiden) jatevesien imeyttaminen
maaperaan on pohjavesialueella kielletty. Jos kiinteistokohtainen
jatevesikéasittely mahdollistetaan, Valkeajarveen kohdistuva kuormitus

lisdantyy, mika saattaa vaikuttaa myos jarven
virkistyskayttomahdollisuuksiin.

Mikali jatevesien johtaminen umpisailiodn jatetdan vaihtoehdoksi niille
Kiinteistoille, joilla ei ole mahdollista liittya viemariverkostoon, tulee
kaavamaarayksen sanamuotoa tasmentaa. Kaavaluonnoksen
kaavamaarayksessa puhutaan jatevesien johtamisesta umpisailion
kautta kasiteltavaksi. Umpisailion osalta tulee iimaista selkeasti, etta
umpisailioén  johdetut  jatevedet  kuljetetaan  puhdistettavaksi
jatevedenpuhdistamolle.
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Arvokas harjualue

Asemakaava sijoittuu kokonaisuudessaan Ritavalkean arvokkaalle
harjualueelle, joka on inventoitu Lapin pohjavesiensuojelun ja
kiviaineshuollon yhteensovittamishankkeen (Poski) 1. vaiheen (2012-
2015) yhteydessa. Muodostuma sijoittuu epayhtenaiseen harjujaksoon,
joka kasittaa lajittuneen aineksen kumpuja, pienid laajentumia sekd
Mellajavaaran alarinteen rantaterasseja. Ritavalkean alueella on
tasannetta ja rantakerrostumia, jolta on otettu maa-aineksia ja tasattu
hiihtostadioniksi pysakointikenttineen. Makkaravaaran ja Ritavaaran
valiin luoteisrinteelle on kerrostunut lajittuneen aineksen kumpuja ja
harjanteita. \aarojen vélisessd laaksossa on sulamisvesivirran
huuhtomaa kalliota, rapautumisrakka sekd kaksi sulamisvesivirran
kuluttamaa laaksoa. Ritavaaran ja Mellajavaaran valissa on ollut
Ancylusjarven salmi. Ranta on nykyisin tasolla noin 198 metrid mpy.
Vaaramaisemiin ja vesimaisemaan liittyvalla alueella on melko
merkittdvid maisemakuvallisia ja luonnonesiintymaarvoja.

Alueelle on asemakaavaluonnoksessa osoitettu matkailua palvelevien
rakennusten korttelialue (RM) ja loma-asuntojen korttelialueita (RA). Osa
RM-korttelin rakennuksista on jo toteutettu, mutta kaavaluonnoksessa on
lisaksi suunniteltu sijoitettavan RA-korttelialueita ylemmas rinteeseen
muodostuman rakentamattomiin osiin.

Valmisteluaineistossa ei cle huomioitu arvokasta harjualuetta eiké
arvioitu siihen kohdistuvia vaikutuksia. ELY-keskus katsoo, etta
huolellisesti toteutettu ja maisemaan sopeutettu rakentaminen voi
arvokkaalla harjualueella olla mahdollista, mutta korostaa, etta
kaavoituksessa on huolehdittava siita, etteivdt muodostuman geologiset
ja maisemalliset arvot vaarannu merkittavasti rakentamisen myota.
Arvokkaalle harjualueelle kaavoitettaessa tulee mitoituksessa huomioida
my&s maiseman kantokyky. Arvokkaaseen harjualueeseen kohdistuvat
vaikutukset tulee kaavoituksessa arvioida ja oftaa huomioon
suunnittelussa.

Arvokas harjualue tulee osoittaa kaavakartalla ge-alueena. Alueen
paikkatietoaineiston saa tarvittaessa kayttéon Lapin ELY-keskuksesta.
Ge-alueelle tulee lisdksi antaa kaavamaarays, jolla muodostuman arvot
turvataan, esimerkiksi: Alueelle toimenpiteita suunniteltaessa ja

toteutettaessa on huolehdittava, etta arvokkaan harjualueen geologiset
ja maisemalliset arvot turvataan. Alueella tulee valttaa esimerkiksi
maaleikkauksia.

Luontoymparisto
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Kaava-alueella ei esiinny erityisen arvokkaita luontokohteita, kaava-
alueen ulkopuolella on kolme lahdettd. Luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokas kohde (luo-1), on osoitettu metsalain 10 §:n mukaan
niukkapuustoisena suokohteena. Suo on keskella Iyhytkortista
nevarametitd ja laidalla pallosararamettd seka kaava-alueen laidalla
my®ds paju- ja koivuvaltaista sarakorpea. Linnustoon kuuluu tavanomaisia
havumetsien metsalintulajeja. Luontodirektiivin litteen IV a eldinlajin
lepakoiden elinymparistda nuorissa karuissa ja kuivissa havumetsissa ei
ole. ELY-keskus toteaa, ettd luontoselvitys kuvaa kaava-alueen
luonnonolosuhteet riittavalla tavalla.

ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostuksen Natura-arviointitarpeen
tarkastelu on riittava. ELY-keskus katsoo, ettd hankkeesta ei ole tarpeen
laatia luonnonsuojelulain 65 §:n mukaista Natura-arviointia.

Luonnon virkistyskaytto

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu ulkoilureitti (kavely, juoksu,
pyoraily), joka on ollut kéytossa pitkdan. Kaava-alueella ulkoilureitti
muodostaa kolmen Ilyhyen rengasreitin kokonaisuuden ja lisdksi
ulkoilureitti on osa 27 km:n pituista Saimilompolon latureittia.
Asemakaavassa ulkoilureitti -merkinta on jokseenkin riittava, kun kunta
on maanomistaja, vaikka ulkoilureittisuunnitelmaa ei ole vahvistettu ELY-
keskuksessa eikd maanmittauslaitoksen reittitoimitusta ole tehty.
Ulkoilureitin kulku yksityismailla tarkoittaa, etta ulkoilureitin haltuunottoa
ei ole tehty ulkoilulain 9 §:n mukaisesti.

Liikenne

Kaava-alue rajoittuu kantatiehen nro 83. Tien nopeusrajoitus on 100 km/h
ja keskiméaarainen vuorokausilikenne 1297 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Naista raskasta liikennettd on 100 kpl. Alueelle on jo vaimis liittyma, joten
uutta littymaa ei tarvita. Nykyinen liittyma tulee kuitenkin merkita
asianmukaisella merkinnalla (nuoli) kaavakarttaan. Suunnitellun
rakentamisen myo6ta liittyman liikenne tulee lisdantymaan. ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan lisaantyvalla likenteelld ei ole suurta
turvallisuutta heikentavaa vaikutusta. ELY-keskus toteaa, etta
maantienliikenteen meluvaikutuksia ei ole arvioitu.

Kaavamaarayksen ja -merkinnat
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Sen lisdksi, mitd edelld on jo todettu, toteaa ELY-keskus
kaavamerkinndista ja -maarayksista vield seuraavaa:

Kaava-alue sijoittuu Lansi-Lapin maakuntakaavassa osoitetulle
virkistysalueelle (V 870 Ritavaara). Merkinnalla osoitetaan ulkoilu- ja
retkeily seka urheilu- ja virkistystoiminnan alueita. Alueen virkistys-,
maisema- ja luontoarvot huomioon ofttava metsatalous on sallittua.
Ritavaaran asemakaavassa on osoitettu laaja maa- ja metsatalousalue
(M), joka mahdollistaa metsatalouden harjoittamisen, mutta ei turvaa
matkailukeskuksen luontoon ja maisemaan perustuvaa vetovoimaa.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, joten MRL 32 §n
mukaisesti maakuntakaava on ohjeena laadittaessa asemakaavaa. ELY-
keskus toteaa, ettd asemakaavaluonnoksessa on ristiriitaisia tavoitteita
maakuntakaavan ohjausvaikutukseen (virkistysaluemerkintaan) ja myos
Ritavaaran  kehityssuunnitelmaan 2020 nahden. Laaja M-
aluevarausmerkintd  heikentdd  matkailukeskuksen  kehittamista
vetovoimaisena luontomatkailun alueena. ELY-keskuksen ndkemyksen
mukaan virkistysalue (V), urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU) tai
maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU), olisi maakuntakaavan ohjausvaikutuksen
mukainen aluevaraus kaava-alueella, erityisesti kaavan ydinalueella.

Lapin ELY-keskus pyytda kaavaehdotusta [aatiessaan ottamaan
huomioon, mita edella on todettu.

Vastineet:

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet — Kaavaselostusta tdydennetdan esitetylla tavalla

Pohjavesialue — Pohjavesimerkinté (pv) lisatdan asemakaavaan. Pohjavesialuetta koskevat kaava-
madraykset taydennetaan: Alueella tulee kiinnittéié erityistd huomiota pohjaveden suojeluun.
Maaldmpékaivojen rakentaminen pohjavesialueella on kielletty. Pohjavesialueella kaikkea raken-
tamista ja toimimista rajoittavat vesilaki ja ympdristénsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto.
Maaldmpékaivojen rakentaminen pohjavesialueella on kielletty. Vedenottamon laheisyydessa
olevan pysakdintipaikan riskeja ja riskien hallintaa avataan enemman kaavaselostuksessa. Suosi-
tuksena mainitaan, ettd paallystettyjen pysakointialueiden osalta hulevedet tulisi johtaa 6ljynero-
tuskaivojen kautta pohjavesialueen ulkopuolelle.

Talousvedenhankinta ja jatevedet — Selostuksen vaikutusten arvioinnit tdydennetdan. Jatevesien
maaperakasittely kielletadan pohjavesialueella. Yleismaaradykselle lisatdaan: Umpisdilioon johdetut
jéitevedet tulee kuljettaa puhdistettavaksi jétevedenpuhdistamolle.

Arvokas harjualue — Arvokas harjualue -merkinta (ge) ja lisatdan asemakaavaan. Maarays: Alu-
eelle toimenpiteitd suunniteltaessa ja toteutettaessa on huolehdittava, etté arvokkaan harjualu-
een geologiset ja maisemalliset arvot turvataan.

Luontoymparistd — Kirjataan tiedoksi.
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- Luonnon virkistyskayttd — Kirjataan tiedoksi.

- Liikenne — Maantieliikenteen meluvaikutuksien arviointi lisataan selostukseen.

- Kaavamaarayksen ja merkinnat — M-aluemerkinta muutetaan MU-alueeksi.

Vaikutus kaavakarttaan:
Pohjavesialuemerkinta (pv) ja arvokas harjualuemerkinta (ge) lisatddn asemakaavaan maarayksineen.

M-merkinta muuttuu MU-alueeksi.

1.2 Lapin liitto

Lausunto 14.1.2022
Lausunnon paidkohdat:

Asemakaava laaditaan Ritavaaran kehittamissuunnitelman Master Plan 2020 tavoitteita hyddyntaen.
Asemakaavalla mahdollistetaan taydentavaa laajennus- ja uudisrakentamista Ritavalkean
laskettelukeskuksen ymparisioon. Asemakaavan laadinnalla muodostuu paaosin matkailua palvelevien
rakennusten korttelialuetta (RM) ja urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU) seka nithin liittyvia katu- ja
virkistysalueita. Osa rakentamisesta on ratkaistu vuoden 2016 aikana suunnitizlutarveratkaisuilla. Talta osin
asemakaavassa todetaan ja vahvisietaan suunnittelutarveratkaisujen mukainen tilanne. Asemakaavan
myota Ritavalkean rakennuskanta taydentyy. Nykyisia rakennuksia ovat hiihtostadionin palvelurakennukset
Jja hiihtomaja, laskettelurinteen alareunalla oleva valinevuokraamo- ja kahvilarakennus, kaksi rakenneftua
loma-asuntojen tonttia Valkeajarven rannalla ja uimarannan yleisovessa ja pukuhuoneel. Ylemmaksi
rinteeseen sijoittuu leirintakeskus seka suunnitielutarveratkaisulla toteutettu Lomakeskus Ritavalkea, joka
kasittaa 25 mokkia, joissa on yhieensa 50 huoneistoa seka ravintolarakennus. Asemakaava mahdoliistaa
nykyisen makkikyian taydentamisen kymmenella hirsimokilia ja uusien loma-asuntojen rakentamista
ylempana rinteeseen, yhieensa 41 loma-asuniojen tonttia. Nykyinen tie jatketaan rinteeseen. Kaavassa
osoitetaan rakennuspaikkoja nykyisten talousmetsien alueille.

Suunnittelualue sijaitsee 11.9.2013 lainvoiman saaneen Lansi-Lapin maakuntakaavan virkistysalueelila (V
870 Ritavaara). Merkinnalla osoitetaan paaasiassa ulkoilu- ja retkeily seka urheilu- ja virkistystoiminnan
alueita. Alueen virkistys-, maisema- ja luontoarvot huomioon ottava metsatalous on sallittua. Suunnittelualue
kuuluu matkaiiun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen (mv 8415
Yiitornio-Pello jarvialueet). Kaavamerkinnalla on osoiteftu matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin
kohdistuu alueidenkaytdllisia kehittamistarpeita ja niiden yhieensovittamista. Kaavamaarayksen mukaan
aluetta tulee kehittda matkailupalvelukohieiden, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen
yhieistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakayttotarkoitusten kanssa yhieen sopivalla tavalla.
Kulttuuriperintd-, maisema- ja luontoarvoja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoina.

Suunnittelualueella sijaitsee matkailupalvelujen kohde (RM 1412 Ritavalkea). Merkinnalld osoitetaan
seudullisesti merkittavia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
leirintéalueita tai muita vastaavia matkailua Ja majoitusta palvelevia toimintoja. Suunnittelualueelle sijoittuu
lisdksi tarked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue. Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteitava
siten, etta pohjaveden laatu ja maara eivat niiden vaikutuksesta heikkene. Vedenhankintaan soveltuvilla
pohjavesialueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Suunnittelualueen
sivuitse kulkee kantatie 83 sekd moottorikelkkailureitti.

Lansi-Lapin maakuntakaavassa on annettu myds koko maakuntakaava-aluetta koskevia madrayksia mm.
vapaasta rantaviivasta, rannan suuntaisesta kulkuyhteydesta, maisemallisesti herkkien alueiden
huomicimisesta seka poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytdllisten toiminta- ja
kehittamisedellytysten turvaamisesta.
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Maakuntakaavoissa osoitettua virkistysaluetta koskee maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen
ehdollinen rakentamisrajoitus. Alueella, jolla rakentamisrajoitus on voimassa, i lupaa rakennuksen
rakentamiseen saa myodntaa siten, efia vaikeutetaan maakuntakaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin

myonnettava, jos maakuniakaavasia johtuvasta luvan epaamisesia aiheutuisi hakijalle huomatiavaa hailtaa
eika kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, tama lunasta aluetta tai
suorta haitasta kohtuullista korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus, MRL 33.2 §). Virkistysalueilie
rakentamisen vaikutukset riippuvat mm. virkistysalueen luonteesta ja laajuudesta. Huomiota on kiinnitettava
myds rakentamisen maaraan ja kayitdasteeseen seka rakennuksen luonteeseen.

Ritavaaran kaava-alueelia el ole voimassa olevaa oikeusvaikutteisia yieis- tal asemakaavaa. Ritavalkealie
on tehty oikeusvaikutukseton yieiskaava, joka on hyvaksyity 1982. Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolia
ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa otettava huomioon soveltuvin osin
yieiskaavan sisaliovaatimukset (MRL 54§ ja 39§). Maakuntakaava on chjeena muutetiaessa tai laadittaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa sekd ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin alueidenkayion jarjestamiseksi.

Asemakaavaselostuksessa on fuotu esille maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset seka asemakaavan
suhde maakuntakaavaan.

Lapin liton virasto toteaa Ritavaaran asemakaavaluonnoksen SQDEI.FIU\I'&I'I LénsI-Lapin maakuntakaavan
tavoitteisiin.

Vastineet:

Kirjataan tiedoksi.
Vaikutus kaavakarttaan:
Ei vaikutusta.

1.3 Lapin pelastuslaitos

Lausunto 11.1.2022
Lausunnon paikohdat:
Lapin pelastuslaitos esittdaa asemakaavaluonnoksessa huomioitavaksi seuraavia asioita;

- Teiden ja lumen varastointipaikkojen suunnittelussa tulee huomioida, etta pelastustoimeen liittyvat
ajoneuvot paasevat esteettomasti ohi toisistaan pelastustehtavien aikana ja etta pelastusajoneuvoilla
on kaantymispaikat.

- Mokkikylddn ja mokeille johtavat tiet tdytyy olla 5,50 metria leveita (5,5 m +0,25 m+0,25m), kanta-
vuudeltaan 35 000 kg ja teiden pituuskaltevuus enintaan 7 %.

Vastineet:

Kirjataan tiedoksi. Katualuevaraukset ovat tarpeeksileveat 5,5 metrin leveiden teiden rakentamiselle.
Alueella on kdaantymispaikkoja ja kiertoajomahdollisuuksia. Uudet kadut voidaan toteuttaa niin, etta
pituuskaltevuus ei ylita 7 %.

Vaikutus kaavakarttaan:
Ei vaikutusta.

1.4 Metsdhallitus

Lausunto 10.1.2022

Lausunnon paidkohdat:
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Metsahallitus muistuttaa, etta kaava-alueen laheisyydessa sijaitseva Jaipaljukka tullaan perustamaan
luonnonsuojelualueeksi Lansi-Lapin luonnonsuojelualueita koskevan sadadodsvalmistelun yhteydessa.
Perustettavan luonnonsuojelualueen rajaus:

https://www.metsa.fi/wp-content/uploads/2020/07/24 Jaipaljukka.pdf

Luonnonsuojeluun varattu alue on tarpeen huomioida asemakaavan vaikutuksia arvioitaessa.
Vastineet:

Kirjataan tiedoksi. Vaikutuksia arvioidaan selostuksessa. Selostusta tdydennetdan tarvittaessa.
Vaikutus kaavakarttaan:

Ei vaikutusta.

1.5 Tornionlaakson museo

Lausunto 14.1.2022
Lausunnon paidkohdat:

Kaavoitettavalla alueella tai sen vilittémassa ldheisyydessad ei sijaitse rakennetun
kulttuuriympdriston tai maiseman kannalta merkittdvia kohteita. Alueella oleva ra-
kennuskanta on tuotu lyhyesti esiin kaavaselostuksessa ja sen perusteella suurin osa
alueen rakennuskannasta on arviolta 1970-1990-luvuilta, Kaavaluonnos mahdollistaa
naiden rakennusten sailymisen. Uudet loma-asunnot ravintolarakennuksineen on to-
teutettu vuonna 2016.

Tornionlaakson museo pitdd hyvdnd kaavaluonnoksen yleisissd kaavamddrdyksissa
annettuja lyhyitd ohjeita rakentamistavasta. Maardyksiin olisi hyva liittdd myos ohjeet
rakentamisen sovittamisesta ympariston ja esimerkiksi tieymparistén maisemointiin
liittyvid maarayksid. Tonttien rakentamattomat osat olisi hyva sailyttda luonnontilai-
sina. Kaavaselostuksessa mainittu ohje uimarannan pysakdintialueen jasentelystd
taysikasvuisia puuyksiléita sddstden, olisi hyvd ohje noudatettavaksi laajemminkin
kaavoitettavalla alueella. Kaavaselostuksen valokuvien perusteella uudisrakennusten
lahiympéristot ovat nykyisellddn viimeistelemattémia ja karuja.
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Arkeologinen kulttuuriperintd

Pellon kunnan arkeologinen inventointi on tehty vuonna 1984 ja Ritavaaran asema-
kaava-alueen arkeologinen inventointi vuonna 2017, Inventointia voidaan pitdd riit-
tavana ja ajantasaisena selvityksena alueen arkeologisesta kulttuuriperinndsta.

Suunniteltavan asemakaavan alueelta tunnistetaan ja luonnoksessa tuodaan esille
kaksi tunnettua muinaismuistolain (295/1963) rahoittamaa kiintedd muinaisjaén-
ndsta: Ritavalkea 1 (tunnus muinaisjddnndsrekisterissd 854010104, sm-1) sekd Val-
keajarvi koillinen 3 (tunnus muinaisiGdnndsrekisterissd 854010104, sm-5). Arkeolo-
gisessa inventoinnissa (2017) havaittiin myds 6 muuta kulttuuriperintékohdetta ja 4
muuta kohdetta. Muut kulttuuriperintékohteet ovat leimapuita ja muut kohteet
kuoppajddnndksid sekd rajamerkkejd, jotka sijoittuvat suunnitelmassa maa- ja met-
sdtalous- (M) sekd urheilu- ja virkistyspalveluiden (VU) alueille.

Ritavalkea 1 (854010104) on Valkeajdrven saivojdrven koillisrannalla sijaitseva kivi-
kautinen asuinpaikka. Asuinpaikasta reilut 300 metrid itdén on pyyntikuoppajdrjes-
telma (Ritavalkea 2, 854010105) ja reilut 160 metrid koilliseen tien varrella on uusi
muinaisjdannas, Valkeajarvi koillinen 3. Inventoinnissa 2017 Ritavalkea 1 alue koe-
kuopitettiin ja tutkimusten perusteella kohteelle esitettiin aluerajaus.

Muinaisjaannbskohteen Ritavalkea 1 sijainti on otettu kaavaluonnoksessa asianmu-
kaisesti huomioon niin, ettd muinaisjdgdnndstd ympardivd alue jad rakentamisen ul-
kopuolelle sdilyen uimaranta-alueena. Osa muinaisjddnndsalueesta sijoittuu kaava-
luonnoksen ulkopuolelle. Kaavaluonnokseen tulee sm-1 ja sm-5 merkintéihin liittaa
madrays: * Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjGénnds, Alu-
een kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu
sithen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettivd alu-
eellisen vastuumuseon (Tornionlagkson museon) lousunto”,

Tornionlaakson museolla ei ole muilta osin huomautettavaa Pellon Ritavaaran ase-
rmakaavan muutoksen valmisteluaineistosta.

Vastineet:
sm- merkintaan lisataan esitetty maarays.

Kaavassa on RA- ja RM-aluekohtainen maarays: Rakennukset toteutetaan hirsirakenteisina. Hirttd ei
tule peittdd julkisivuissa. Lisataan rakentamistapaa ohjaava yleismaarays: Rakennusten pddasialli-
sena julkisivumateriaalina tulee kéyttédd puuta. Julkisivun vdrisévy on oltava hillitty ja tumma. Raken-
nuksissa on kdytettévd harjakattoa. Kattokaltevuuden tulee olla 1:2 - 1:3

Vaikutus kaavakarttaan:
sm- merkintaan lisataan esitetty maarays.
Lisatdan rakentamistapaa ohjaava yleismaarays.

1.6 Pellon kehitys

Lausunto 4.1.2022

Lausunnon padkohdat:
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Kaavaluonnoksessa ehdotetaan RM alueen (Valkea Lapland Oy:n toiminta-alue) ylapuolelle / itdpuo-
lelle uusia alueita kaavamerkinnalld RA. Esitamme etta:

A) Uudet alueet sisaltavat molemmat kaavamerkinnat, eli RA ja RM
Mikali kaavoituslaki / -méaaraykset eivat salli kahta merkintda samalle alueelle, niin

B) RA alueesta osa muutetaan RM alueeksi, esimerkiksi siten ettad kaksi RM aluetta olisivat toistensa
vieressa.

Pellon Kehitys Oy pitaa erityisen tarkeanad, etta tuleva kaava mahdollistaa nopean ja mahdollisim-
man suoraviivaisen matkailuliiketoiminnan kasvuun ja kehitykseen liittyvan rakentamisen, ja kaava
tukee alueella toimivaa ja sinne syntyvaa yritys-, virkistys- ja koulutustoimintaa.

Vastineet:

RA-korttelit 4 ja 5 muutetaan RM-alueiksi edistamaan asemakaavan nopeaa ja sujuvaa toteuttamista.
Vaikutus kaavakarttaan:

RA-korttelit 4 ja 5 muutetaan RM-alueiksi.

1.7 Pellon Ponsi

Lausunto 14.1.2022
Lausunnon paidkohdat:
Karttaote suunnistusreiteista.
Vastineet:

Suunnistusreitit hyodyntavat muuta reitistda, ei merkita asemakaavassa erikseen. Toimitettu kartta-
ote huomioidaan asemakaavan laadinnassa lahtétietona.

Vaikutus kaavakarttaan:
Ei vaikutusta .

1.8 Rita Eraryja Pellon Era ry
Lausunto 13.1.2022,

Veli Pekka Korteniemi, puheenjohtaja, Pellon Era ry
Pekka Huusko, puheenjohtaja, Rita Era ry

Lausunnon paidkohdat:

Pellon Era ja ry ja Rita Era ry metsdstavat esitetylla Ritavaaran asemakaava-alueella ja sen ymparis-
tossd. Metsastysseurat esittavat hirvenmetsastyksen sallimista kaavan M -alueilla. Alueiden kautta
tai tuntumasta kuljetaan usein metsastyksen yhteydessa, joskus metsastystilanteita siirtyy kyseisille
alueille. Matkailun ei pitaisi rajoittaa paikallisten maankayttoa. Kaikenlaista vastakkainasettelua tulisi
valttaa, ja pyrkia mahdollistamaan erilaiset maankadyttomuodot.

Vastineet:

Asemakaavan M-alueella kulkemista ei ole estetty. Metsastysta saatava lainsaadanto ja muu ohjeis-
tus patevat myos asemakaava-alueella.
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Vaikutus kaavakarttaan:

Ei vaikutusta.

2 Mielipiteet
2.1 Niva, Hiltunen ja Eeronheimo

14.1.2022
Mielipiteen paakohdat:

Pellon kunnan vuonna 2021 laatima luonnos Ritavaaran asemakaavaksi sisaltaa useita perustavaa
laatua olevia ongelmia, koska se ei ole Maankdytto- ja rakennuslain (MRL) mukainen seuraavilta

osin;

1. Asemakaava tulee laatia vahvistetun Lansi-Lapin maakuntakaavan pohjalle ja sita noudattaen.
Luonnoksesta ilmenee, ettd asemakaava poikkeaa maakuntakaavasta huomattavasti mm. rajauksen
osalta. Asemakaavan pinta-ala on korkeintaan neljannes maakuntakaavan alasta. Maakuntakaava
ulottuu koko Valkeajarven ymparille, mutta asemakaavassa on vain 31 % rantaviivasta.
Luonnoksessa ei lainkaan huomioida jarven ymparilla olevia muita maanomistajia, vaikka
asemakaavan vaikutukset ja toiminnot kiistattomasti kohdistuivat kokonaisuudessaan jarven
ymparille. Tama ilmenee selvdsti mm. kaavan pohjana olevasta "masterplanista”. Masterplanista ei
mydsk3an ole kuultu maanomistajia. Kuvatuilta osin luonnos ei ole MRL:n mukainen. Valkeajarven
rannan mahdollinen rakentaminen vapaa-ajan asumiseen tulisi kaavoittaa yhdella kertaa, jolloin
MRL:n vaatima maanomistajien tasapuoclinen kohtelu toteutuu. Samalla tulisi otetuksi huomioon se,
paljonko Valkeajarvi voi ottaa vastaan ravinnekuormaa. Viime vuosina sinilevdkukinnot ovat
lisddntyneet huomattavasti, mikad viittaa siihen, etta ravinnekuormitus on kasvanut.

2. Koska asemakaava poikkeaa huomattavasti maakuntakaavasta, siind osoitetut rakennusoikeudet
eivat jakaudu maanomistajien kesken tasapuolisesti, jota MRL edellyttaa. Uimarannalle varattu
rakennuseoikeus on aivan liian iso, rakentamiseen soveltumaton ja muutoinkin MRL:n vastainen. Ndin
voidaan todeta ottaen huomioon mm. Pellon kunnan jo saaman/kayttaman rakennusoikeuden ja
sen, etta alueelle pystytetylla kunnan rantasaunarakennuksella el ole pysyvéa rakennuslupaa, vaan
ainoastaan tilapdinen rakennuslupa, josta lahinaapureita el ole kuultu, Edes nykyinen rantasauna,
saati sitten rantasaunan kohdalle kaavassa merkitty 250 kerrosnelion rakennusoikeus el sovellu
muinaismuiston valittomaan vaikutuspiiriin, kuten nyt on esitetty. Muinaismuisto tulee huomioida
asianmukaisesti asemakaavaa laadittaessa. Nailtakadn osin luonnos ei ole MRL:n mukainen.
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3. VU-kaavamerkint3 ja -selostus on liian yleisluontoinen eikd tayta hyvalta maankaytolta ja
asemakaavalta edellytettdva vaatimuksia. VU-merkintd kattaa erittain laajoja maa-alueita ml. rantaa

ja oikeuttaisi kaytanndssa hallitsemattomaan rakentamiseen MRL:n vastaisesti sijoittelun ja

rakennusoikeuden maaran suhteen. Jos luonnoksen VU-merkintaan liittyvat numeraaliset luvut

viittaavat rakennusoikeuden madraan, rakennusoikeus on huomattavan paljon lilan suuri. Nailtdkaan

osin luonnos ei ole MRL:n mukainen.

Edellytimme, ettd ym. seikat tulee huomioida kaavan jatkovalmistelussa. Piddtdmme oikeuden

tarkentaa ja tdydentaa lausuntoamme.

Vastine:

Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavaa ja asemakaavaa laadittaessa. Koska se on huomattavasti
yleispiirteisempi (monen kunnan aluetta), sita tulee tulkita ja tdsmentaa yleis- ja asemakaavoissa.
Maakuntakaava ei maara asemakaavan laajuutta. Lapin liitto on lausunnossaan todennut, etta
Ritavaaran asemakaavaluonnos sopeutuu Lansi-Lapin maakuntakaavan tavoitteisiin.

Master Plan on luonteeltaan idealuonnos, ei oikeusvaikutteinen kaava, eika siihen kuulu kaavan
kuulemismenetelmat. Sen ajankohtaisuus ja soveltuvuus arvioidaan kuitenkin asemakaavaa laa-
dittaessa.

Kunta omistaa padosan asemakaava-alueesta. Kolmea pienta yksityisomistuksessa olevaa ranta-
tonttia on kohdeltu tasapuolisesti. Muinaismuistoalueet on asemakaavassa huomioitu.

VU-alueille merkityt rakennusoikeudet eivat kohdistu tiettyihin rakennusaloihin vaan koko alue-
varauksiin ja rakentamista voidaan ndin ollen periaatteessa sijoittaa mihin tahansa. Joustavuus
tuo kuitenkin mukaan epavarmuutta koskien uuden rakentamisen ymparistovaikutusta. Kaava-
karttaa tarkennetaan ja rakennusoikeutta kohdistetaan rajattuihin rakennusaloihin.

Asemakaava asetetaan toisen kerran tarkistettuna nahtaville ehdotusvaiheessa, jolloin lausun-
toja voi tdydentaa ja tarkentaa.

Vaikutus kaavakarttaan:

VU-aluevarauksien rakennusoikeudet kohdistetaan rajattuihin rakennusaloihin ja maaraa tarkiste-

taan.
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Ritavaaran asemakaava

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 23.3. —22.4.2022. Lausuntopyynto on lahetetty 28.3.2022.
Lausuntokierros paattyy 22.4.2022 paitsi ELY-keskus 6.5.2022. Nelja lausuntoa on saapunut maaraai-

kana. Yhtaan mielipidetta ei ole saapunut.

1 Lausunnot

1.1 Lapin ELY-keskus

Lausunto 5.5.2022

Lausunnon paidkohdat:

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostuksessa on tunnistettu kyseessa
olevaa suunnittelualuetta koskevat voimassa olevat valtakunnalliset alu-
eidenkayttotavoitteet osittain otsikkotasolla ja osittain varsinaisten tavoit-
teiden osalta. Vaikutusten arvioinnissa on kuitenkin esitetty, miten kaa-
varatkaisulla edistetdan tavoitteiden toteutumista.

Pohjavesialue

ELY-keskus toteaa, ettd pohjavesialuetta koskevia kaavamaarayksia on
taydennetty ja kaavaselostuksessa on arvioitu pohjaveteen kohdistuvia
vaikutuksia. ELY-keskus kuitenkin Kiinnittda huomiota siihen, ettg yleista
pyséakdintialuetia (LP) koskien kaavaselostuksessa on esitetty suositus,
ettd hulevedet tulee johtaa &ljynerotuskaivojen kautta pohjavesialueen ul-
kopuolelle. ELY-keskus katsco, ettd suositus ei ole riittdva pohjaveden
laadun turvaamiseksi, vaan asiasta tulee antaa kaavama&arays. Muutoin
valmisteluaineistoa koskevassa lausunnossa esitetyt pohjavesiasiat on
kaavaehdotuksessa huomioitu riittavalla tavalla.

Arvokas harjualue

ELY-keskus toteaa, ettd arvokkaan harjualueen rajaus on osoitettu kaa-
vakartalla ge-alueena ja sille on annettu asianmukainen kaavamaarays.
Lisaksi kaavaselostusta on taydennetty arvokkaan harjualueen osalta.

Jatevedet
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ELY-keskus toteaa, ettéd kaavama&arayksiin on jaanyt siséista ristiriitaa ja-
tevesien ké&sittelyn osalta. Kaavan kaikki rakennuspaikat sijaitsevat poh-
javesialueella, jossa kaavamaérayksen mukaan jatevesien imeyttaminen
maaperaan on kielletty. Yleismaarayksissé kuitenkin méarataan vain ve-
sikdymaélavesien johtamisesta umpisé&iliédn, mikali viemariin liittyminen ei
cle mahdollista. ELY-keskus katsoo, ettéd maaraykset tulee yhtenaistaa.

Alkaisempaan lausuntoon viitaten ELY-keskus toteaa, ettd |&htékohtai-
sesti jdtevesien maaperékasittely ei ole lainkaan mahdollista pohjavesi-
alueella, silld ympéristénsuojelulain pohjaveden pilaantumiskielto (YSL
17 §) on ehdoton, ja kaikkien, my&s puhdistettujen ja harmaiden, jateve-
sien imeyttdminen maaperaan pohjavesialueella on pilaamiskiellon vas-
taista. ELY-keskus katsoo, ettd yleisma&raysta tulisi muuttaa siten, ettd
mikali viemariin liittyminen el ole mahdollista, tulee kaikki jatevedet johtaa
umpisailiodn.

Vesihuolto

ELY-keskus kantaa huolta alueen nykyisesta ja suunniteliusta vesihuol-
lon toimintavarmuudesta. Alueella on oma paikallinen vedenottamo, joka
palvelee nykyistd rakennuskantaa. Alueella muodostuvat jatevedet kasi-
telldén talld hetkelld paikallisesti. Kaavaselostuksen mukaan alueen ta-
lousvedensaannin varmistamiseksi ei ole olemassa korvaavaa vesijohto-
yhteyttd. Mahdollisessa vedensaannin hairié- tai vahinkotapauksessa
alueelle joudutaan toimittamaan vesi sailiGkuljetuksina. Liséksi kaava-
selostuksen mukaan korvaavan veden toimittaminen Ritavaaran alueelle
on Pellon vesilaitoksen ja Ritavaaran vesijohtoverkostojen suuren kor-
keuseron vuoksi haastavaa.

ELY-keskus katsoo, ettd kaava-aluetta koskevissa vesihuoltoratkaisuissa
tulee varmistua vedensaannin toimintavarmuudesta nykyisen p&&ve-
sildhteen (paikallinen vedenottama) olleessa poissa kéyttstd. Samoin tu-
lee varmistua jéte- ja hulevesien johtamisen ja -kasittelyn asianmukai-
suudesta. Kaava-alueen vesihuoltoratkaisut on suunniteltava ja toteutet-
tava siten, eftéd pohjaveden laatu ja m&aré eivat alueen nykyisten ja li-
sdantyvien toimintojen osalta ja vaikutuksista heikkene. Vesihuoltoratkai-
sut ovat tarpeen selvittéda kaavan viimeistelyn yhteydessa.

ELY-keskus muistuttaa, ettd vesihuoltolain 7 §:n mukaan vesihuoltolai-
tosten toiminta-alueiden tulee kattaa aluest, joilla Kiinteistgjen liittdminen
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai jatevesiviemariin on tarpeen toteutu-
neen tai suunnitellun yhdyskuntakehityksen vuoksi. Vesihuoltoa koske-
vien kaavamaaraysten tavoitteena on varmistaa kest&vd vesihuolto
kaava-alueen ominaispiirteet huomioon ottaen.
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Luonnonympdristo

ELY-keskus toteaa., ettd asemakaava-alueella ei ole luontodirektiivin
(92/43/ETY) liitteen IV a eléinlajien (saukko, pohjanlepakko ja viitasam-
makko) elinymparistoksi soveltuvia alueita. Alueella ei esiinny mydskaan
rauhoitettuja eik& uhanalaisia eldin- ja kasvilajeja.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan asemakaavan toteuttamisella ei
ole heikentdvida vaikutuksia  Tornionjoki-Muonionjoki  vesistén
(SACFI1301912) Natura 2000- alueen suojeluperusteena cleville luon-
nonarvoille.

ELY-keskus korostaa, ettd maa- ja metsatalousalueella, jolla on erityista
ulkoilun ohjaamistarvetta (MU), alueen virkistys-, maisema- ja luontoar-
vot tulee ottaa huomioon metsén hakkuumenetelmissé ja metsan hoidol-
lisissa toimenpiteissa.

Kaavamaarayksen ja -merkinnat

Sen lisaksi, mita edelld on jo todettu, toteaa ELY-keskus kaavamerkin-
néista ja -maardyksista viela seuraavaa:

Kaavaselostuksen mukaan kaava-alueen rinnemetsat ovat tyypiltaan kui-
via kankaita. ELY-keskus korostaa, etté erityisesti matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueella (RM) ja loma-asuntojen korttelialueella (RA)
tulisi kiinnittéa huomiota alueen viihtyisyyteen. ELY-keskuksen nakemyk-
sen mukaan kaavamadarayksissa tulisi mainita pihaympariston maise-
mointi luonnenmukaisilla materiaaleilla, kuten metsakuntalla.

Vastineet:

Pohjavesialue — Suunnittelualueella on kaksi jo toiminnassa olevaa pysdkdintialuetta. Yleista py-
sdkointialuetta koskeva suositus “Hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen kautta pohjavesi-
alueen ulkopuolelle.” muutetaan sitovaksi maaraykseksi.

Jatevedet — Kaavan kaikki rakennuspaikat sijaitsevat pohjavesialueella. Kaavamaaraysten sisai-
nen ristiriita korjataan. Yleismaaraysta muutetaan siten, ettd mikali viemariin liittyminen ei ole
mahdollista, tulee kaikki jatevedet johtaa umpisailioon.

Vesihuolto — Alueella on oma paikallinen vedenottamo. Vesihuollon toimintavarmuus mahdolli-
sessa vedensaannin hadirid- tai vahinkotapauksessa varmistetaan veden sailidkuljetuksina ja tule-
vaisuudessa korvaavalla vesijohtoyhteydella Pelloon. Varasuunnitelma on riittdva. Asemakaavan
mahdollistama rakentaminen toteutetaan taysmaaraisesti todennakoisesti vasta kun korvaava
vesijohtoyhteys on rakennettu.

Kaavamaarayksen ja merkinnat — Lisataan rakentamistapaa ohjaava yleinen maarays.

Vaikutus kaavakarttaan:

Muutoksia yleismaarayksiin.
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1.2 Lapin liitto

Lausunto 11.4.2022

Lausunnon paidkohdat:
Suhde maakuntakaavaan

Kaava-alue sijaitsee 11.9.2015 |ainvoiman saaneen Lansi-Lapin maakuntakaavan virkistysalueelia (V 870
Ritavaara) Alueella sijaitsee matkailupalvelujen kohde (RM 1412 Ritavalkea). Asemakaava-alue kuuluu
matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealueeseen (mv 8415 Yiitormio-
Pello jarvialueet). Alueelle sijoittuu lisdksi tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus. Kaava-alueen sivuitse kulkee kantatie 83 seka moottorikelkkailuraitt

Lansi-Lapin maakuntakaavassa on annettu myds koko maakuntakaava-aluetta koskevia masrayksia mm.
vapaasta rantaviivasta, rannan suuntaisesta kulkuyhteydesta, maisemallisesti herkkien alueiden
huomicimisesta seka poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alusidenkaytoliisten toiminta- ja
kehittamisedellytysten turvaamisesta.

Ritavaaran kaava-alueella ei ole voimassa olevaa ocikeusvaikutieista yleis- lai asemakaavaa. Ritavalkealle
on tehty oikeusvaikutukseton yleiskaava, joka on hyvaksytty 1982 Maakuntakaava on ohjeena muutettaessa
tal laadittaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdytt3essa muutoin toimenpiteisiin alueidenkaytsn
jarjestamiseksi.

Lapin fiiton nékemys
Lapin liitto on lausunut myts asemakaavan valmisteluvaiheessa 14 1.2022.

Lapin liiton virasto toteaa Ritavaaran asemakaavaehdotuksen sopeutuvan Lansi-Lapin maakuntakaavan
tavoitteisiin.

Vastineet:

Kirjataan tiedoksi.
Vaikutus kaavakarttaan:
Ei vaikutusta.

1.3 Tornionlaakson museo

Lausunto 19.4.2022

Lausunnon paidkohdat:

Rakennettu kulttuuriympdristd jo maisema

Tornionlaakson museon lausuntoon annetun vastineen mukaan kaavaan liitetdan ra-
kentamistapaa chjaava yleismiardys. Kaavassa ovat kuitenkin samat yleismaaraykset
kuin valmisteluvaiheen kaavaluonnoksessa. Museo toistaa aiemmassa lausunnossaan
esiin tuomansa nikékohdat rakentamisen sovittamisesta ympéristéon ja esimerkiksi
katu/tieympéristén maisemointiin liittyvien miardysten lisddmisestd. Tonttien raken-
tamattomat osat olisi hyvi siilyttdd luonnontilaisina. Kaavaselostuksessa mainittu
ohje uimarannan pysakéintialueen jdsentelystd taysikasvuisia puuyksilditd sadstden,
olisi hyva ohje noudatettavaksi laajemminkin kaavoitettavalla alueella.
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Arkeologinen kulttuuriperinto

Kappaleessa 3.2.2. Kulttuurihistorialliset kohteet ja muinaismuistokohteet mainitaan
kaavalla olevat arkeologiset kohteet. Tekstiss3 mainitaan, ettd Ritavalkea 1 olisi tu-
houtunut. N&in ei ole. Museo esitti3 lausetta poistettavaksi. Vuoden 2017 arkeolo-
gisen inventoinnin pohjalta Ritavalkea 1 koekuopitettiin ja tutkimusten perusteella
kohteelle esitettiin aluerajaus. Ajantasaisen tiedon arkeologisesta kulttuuriperin-
nista voi tarkistaa Museoviraston yllapitdmasta muinaisjdannosrekisterista.

Tornionlaakson museon lausunnossa 14.1.2022 ohjeistetaan liittdm&dn kaavaluon-
nokseen maérdys: "Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjdan-
nds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistami-
nen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista on
pyydettivd alueellisen vastuumuseon (Tornionlaakson museon) lausunto”. Museo

toistaa tim#n ohjeistuksen, koska 8.2.2022 péivittyyn kaavaan ei ole lisdtty kyseista
mddraysta.

Museolain (314/2019) mukaan alueellinen vastuumuseo vastaa toimialueensa kult-
tuuriympdristéon liittyvistd asiantuntija- ja viranomaistehtdvistd. Joten osallisten |u-
etteloon on syytd korjata Museoviraston ja Tornionlazkson maakuntamuseon tilalle
Tornionlaakson museo. Museolla ei ole muilta osin huomautettavaa Pellon Ritavaa-
ran asemakaavan ehdotuksesta.

Vastineet:

Kaavaan lisatdan rakentamistapaa ohjaava yleismaéardys “Rakennukset, pihatiet, autopaikat, tiet, ul-
koilureitit ja teknisen huollon verkosto on rakennettava siten, ettd mahdollisimman véhdén rikotaan
maanpintaa, muutetaan sen tasoa tai kaadetaan puustoa. Rakennuspaikan rakentamattomat osat
on sdilytettévd luonnontilaisina. Ympdristé tulee tarvittaessa maisemoida luonnonmukaisilla materi-
aaleilla, kuten metsdkunta.”

Ritavalkea 1 ei ole tuhoutunut. Lause poistetaan selostuksesta.

Maarays koskien muinaisjaanndksia on lisatty kaavaan ehdotusvaiheessa. Sen sanamuoto muutetaan
ohjeistuksen mukaiseksi.

Vaikutus kaavakarttaan:
Yleismaarays lisataan kaavaan.

1.4 Pellon Ponsi

Lausunto 20.4.2022

Lausunnon paidkohdat:

Pellon Ponsi esittaa, etta kaava-alueelle varattaisiin hiihtolatuverkostoen mahdollistamiseksi
cheisen litekartan mukaiset reitit. Ne on laadittu siten, ettd valtyttaisiin alifylikulkusiltojen
rakentamiselta latujen vuoksi. Lisaksi esitetyn muotoisina ne huomioisivat joustavan
laduille lahtemisen kaava-alueen mikeilta,
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Vastineet:

Asemakaavaan merkitty ulkoilureitistd muutetaan esityksen mukaisesti. Suurin osa reitistosta sijait-
see kaava-alueen ulkopuolella.

Vaikutus kaavakarttaan:

Ulkoilureitiston muutokset.
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